Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n2%56

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4352 /2025 03/06/2025
Processo n?; 1212 /2019

Assunto: Participa¢iao no &mbito da Discussao Pablica da Proposta da 1.2 Alteracao
da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

No ambito da Discussio Publica da Proposta da 1.2 Alteracdo da Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, venho, por este meio, apresentar a V. Exa.
seguinte participacio.

Considerando que a Estrada do Parque Empresarial se encontra integralmente
infraestruturada, dispondo de rede vidria pavimentada, passeios e restantes
infraestruturas urbanas, solicita-se que o trogo marginal da mesma, atualmente
classificado como Espagos Agricolas, seja reclassificado como Area de Edificaciio
Dispersa, com uma faixa marginal de 30 metros ao longo daquela via e nos termos da
planta em anexo.

A presente proposta fundamenta-se na realidade fisica e funcional do local, sendo
coerente com os principios de racionalizacdo do solo rustico, valorizacio da
infraestrutura existente e adequacdo das categorias de solo a dinfimica territorial
efetiva.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 116.2 do Decreto Legislativo

Regional n.? 18/2017 /M, que consagra o direito a participacdo na elaboracao e revisiao



dos instrumentos de gestao territorial, solicita-se a analise da presente proposta no

ambito do procedimento em curso.

r'/‘l

Pede Deferimento,




C.M. Ribeira Brava

N.:4570/20

2025-06-11
ENTRADA

Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n256

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4570/2025 11/06/2025

Processo n2?: 978,/2025

Assunto: Pedido de Alteracio do PDM - Categoria de Solo Previsto

A requerente, moradora no local acima identificado, vem na qualidade de proprietaria
de prédios agricolas, localizados no sitio CURRAL JANGAO, na freguesia da SERRA DE
AGUA, referenciados com a categoria de Espacos Florestais, solicitar a V. Exa. a

alteracdo/proposta para espacos agricolas, conforme sinalizado na Planta em anexo.

Pede Deferimento,




C.M. Ribeira Brava
N.:4570/2025
2025-06-11 09:31:55

ENTRADA

Nome - Sérgio Vicente
Morada - Caminho Velho do Poiso
Sitio - Curral Jangdo - Serra de Agua

1:10 000

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

|| Espacos Florestais

PROPOSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
[P Espacgos Agricolas



C.M. Ribeira Brava
N.:4570/2025
2025-06-11 09:31:55
ENTRADA

Nome - Sérgio Vicente
Morada - Caminho Velho do Poiso
Sitio - Curral Jangdo - Serra de Agua




C.M. Ribeira Brava

ENTRADA

Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n2%56

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4632 /2025 12/06/2025
Processo n2: 1212 /2019

Assunto: Pedido no ambito do Processo de Alteracio da 1.2 Revisdo do PDM da
Ribeira Brava

No dmbito da Discussdo Publica da Proposta da 1.2 Alteracdo da Revisdio do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participacao, do terreno localizado em Sitio do Calviario, freguesia de Ribeira Brava,
conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 116.2 do Decreto Legislativo
Regional n.® 18/2017/M, que consagra o direito a participacio na elaboracio e revisao
dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a analise da presente proposta no

admbito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,




C.M. Ribeira Brava
N.:4632/2025
2025-06-12 13:23:38

ENTRADA

Nome - Leonardo Faria
Morada - Estrada da Banda D Além
Sitio - Calvario - Ribeira Brava

1:10 000

Localizacao do Prédio Indicada Pelo Requerente

Do sto Fannn debrnds

] SUGESTOES - PDM

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

B Aglomerados Rurais

B Areas de Edificacio Dispersa

PROPOSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
.| Espacos Centrais




C.M. Ribeira Brava
N.:4632/2025
2025-06-12 13:23:38
ENTRADA

Nome - Leonardo Faria
Morada - Estrada da Banda D" Além
Sitio - Calvario - Ribeira Brava




Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n%56

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4673/2025 13/06/2025
Processo n2: 990/2025

Assunto: Pedido no &mbito do Processo de Alteracéo da 1.2 Revisao do PDM da
Ribeira Brava

No ambito da Discussdo Publica da Proposta da 1.2 Alteracdo da Revisdao do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participacdo, do terreno localizado em Sitio do Calvario, freguesia de Ribeira Brava,
conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 116.2 do Decreto Legislativo
Regional n.® 18/2017/M, que consagra o direito a participacao na elaboracéo e revisio
dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a andlise da presente proposta no

ambito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,




Nome - Davide Faria
Morada - Rua Comandante Camacho de Freitas
Sitio - Calvario - Ribeira Brava

() SUGESTOES - PDM

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

B Aglomerados Rurais

I Areas de Edificacio Dispersa

PROPOSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
B Espacos Centrais



Nome - Davide Faria
Morada - Rua Comandante Camacho de Freitas
Sitio - Calvario - Ribeira Brava

) SUGESTOES - PDM

Localizagao do Prédio Indicada Pelo Requerente




1de?2

FW: 1a Alteracdo da 1a Revisao do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

ENTRADA

Assunto: FW: 1a Alteracdo da 1a Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava
>

Assunto: 1a Alteragdo da 1a Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

0l13, Senhor 'brigado pelo seu email;

S6 uma nota rapida para vossa informacgao;

A sua conveniéncia;
Cordialmente,_

ALTERACAO AO PLANO, conflito da numeracio

Da leitura do texto, eu constato, com respeito pelo trabalho efetuado pelos vossos servigos, um conflito
na numerac¢ao dos artigos do indice e o corpo do texto;

ESTA ESCRITO :
indice
Artigo 262 - Usos e Atividades Interditos e Condicionados

No indice, contrariamente ao corpo do texto, os artigos 262 e 272 sao fundidos, o que causa, uma
discordancia na numeracao do corpo do texto;

Resultado, - Iméveis Edificados de Interesse Patrimonial passa a ser o artigo 279

Corpo do texto

SECCAO Il — MONUMENTOS NATURAIS
Artigo 262 - Usos e Atividades Interditos

Nas areas classificadas como Monumento Natural do Macigo Montanhoso Central (Monumento Natural
do Tipo |), sdo interditos os seguintes usos ou atividades, [...]

Artigo 272 - Usos e Atividades Condicionadas

1 Nas areas classificadas como Monumento Natural do Maci¢o Montanhoso Central (Monumento
Natural do Tipo I), [...]

TiTULO 11l - SALVAGUARDAS

CAPITULO | - SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 282 - Imdveis Edificados de Interesse Patrimonial Sumario, ha Art.272; tem de haver Art.282
Artigo 292 - Patrimodnio Arqueolégico Sumadrio, ha Art.282; tem de haver Art.292

Artigo 302 - Patrimodnio Geoldgico Sumario, ha Art.292; tem de haver Art.309

E assim por diante, até artigo 131¢ Sumario, ha Art.1309; tem de haver Art.1312

13/06/2025

,15:35



FW: 1a Alteracdo da 1a Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava C.M. Ribeira Brava
N.:4701/2025
2025-06-13 15:37:46
ENTRADA

2de?2 13/06/2025, 15:35



Exmao. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n®56

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4728/2025 16/06/2025
Processo n?: 1212 /2019

Assunto: Pedido no &mbito do Processo de Alteragio da 1.2 Revisao do PDM da
Ribeira Brava

No ambito da Discussdo Publica da Proposta da 1.2 Alteracao da Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participacao, do terreno localizado em Sitio do Pico da Banda D'Além, freguesia de
Ribeira Brava, conforme identificada nas plantas em anexo, como zona agricola para
area dispersa.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 116.2 do Decreto Legislativo
Regional n.2 18/2017/M, que consagra o direito a participa¢do na elaboracio e revisio
dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a andlise da presente proposta no

Ambito do procedimento em curso.

de Deferimento,




Nome - Marilia Andrade Ascensdo Fernandes
Morada - Estrada da Caldeira
Sitio - Pico Banda D" Além - Ribeira Brava




Nome - Marilia Andrade Ascensdo Fernandes

Morada - Estrada da Caldeira
Sitio - Pico Banda D" Além - Ribeira Brava

Localizagdo do Prédio Indicada Pelo Requerente

) SUGESTOES - PDM ,,_Q )L

PROPOSTA DE ALTERACA'O DA CATEGORIA DE SOLO
I Areas de Edificacio Dispersa

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

B Espacos Agricolas



C.M. Ribeira Brava
N..4838/2025
2025-06-23 09:22:45
ENTRADA

onde se encontra edificada uma Moradia Unifamiliar, prédio esse, adquirido por via de leildo
devido a execucao fiscal dos antigos proprietarios, com a moradia j4 edificada, mas construida
pelos antigos proprietarios sem as devidas autorizagGes camarérias e projetos necessarios ao
cumprimento da legislagédo (sendo esta situagao desconhecida por nos aquando da aquisicéo,
uma vez que como estava registado como urbano seria légico estar tudo devidamente
legalizado, assim como, uma vez que estava a ser vendido por uma entidade governamental
deduzimos estar tudo correto), apds a aquisi¢ao verificamos que a mesma néo possui licenga
de utilizagéo, vimos por este meio, no ambito de revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira
Brava, sugerir que seja introduzido no novo Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, mais
precisamente no Artigo 51° - Legalizagcao de Construgdes nao Licenciadas, do Plano Diretor
Municipal da Ribeira Brava, um ou mais pontos que permita a viabilidade de legalizagéo
urbanistica de edificagdes implantadas num raio de 75 metros 4 100 metros relativamente a
vias publicas vidrias, ainda que estas nao confinem nem disponham de acesso viario direto,
nem de estacionamento proprio (substituindo a falta de estacionamento por compensagdes,
conforme previsto na lei), mas que sejam confinantes com um acesso ptiblico pedonal
designado como vereda, devidamente pavimentada e infraestruturado com uma rede publica
de abastecimento de dgua e eletricidade, a qual estas sejam devidamente ligadas, assim como
se encontrem integradas numa malha urbana, no seio de um contexto territorial onde se
verificam construgdes similares em termos de acesso € implantacao.

Face ao exposto e solicitado anteriormente, entendemos que a existéncia de um acesso
publico pedonal, mesmo na auséncia de via vidria, garante a acessibilidade funcional &
moradia, assegurando o direito de passagem e permitindo a circulagdo de pessoas, bem como,
em caso de necessidade, a intervengao dos servigos publicos e de emergéncia. Além disso, a
ligagao as infraestruturas basicas de urbanizagao (dgua e eletricidade) assegura o
cumprimento das exigéncias minimas de salubridade e seguranga.

Nos termos dos principios da razoabilidade, proporcionalidade e adequagao previstos no
ordenamento juridico urbanistico, e considerando a pratica consolidada de reconhecimento de
situagOes semelhantes, entende-se que a inexisténcia de confinar com o acesso viario e a falta
de estacionamento, ndo constitui, por si sd, impedimento absoluto a legalizagéo urbanistica,
especialmente quando estdo asseguradas as condigdes minimas de acessibilidade,
infraestrutura e integragao urbana.

Por se tratar de uma situagédo enraizada na nossa ilha e principalmente no nosso concelho
onde grande numero de edificagdes sdo acessiveis unicamente por acesso publico pedonal,
designado por veredas, assim como, por termos conhecimento que grande percentagem
dessas edificagOes estdo a carecer de legalizagéo, sugerimos que tenha tido em conta o
sugerido, e que a presente sugestdo passe a ser prevista/contemplada no novo regulamento do
Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, como ja se faz noutros concelhos da Regido, como
por exemplo em Camara de Lobos, nomeadamente o presente no ponto n.2 9 do artigo 39°, do
Plano Diretor Municipal de Cdmara de Lobos.



C.M. Ribeira Brava
N.:4838/2025
2025-06-23 09:22:45
ENTRADA

Assim, sugerimos como exemplo 0s seguintes pontos a anexar ao Artigo 51° - Legalizagéo de
Construgdes nao Licenciadas, do novo Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava:

x) Para efeito de reposigao da legalidade urbanistica, é permitido, @ nas situagoes em que
tal se verifique impossivel garantir, que a edificagdo nao confine e/ou néo tenha acesso
publico vidrio, nem disponha de lugar de estacionamento bem como por
condicionalismos fisicos associados & morfologia do terreno (declive natural), tal(criagdo
de estacionamento) seja impeditivo ou ja ndo se justifique concretizar (deve haver lugar a
compensacao pela falta de estacionamentos, conforme o disposto na lei), tendo em conta as
pré-existéncias e os custos associados a tais alteragoes.

xx) Para efeitos da alinea anterior, a edificagdo em causa deve estar dentro de um raio de
afastamento do acesso publico vidrio que ndo exceda os 100 metros; deve confinar com um
acesso publico pedonal devidamente pavimentado e com as infraestruturas basicas de
agua e eletricidade.
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C.M. Ribeira Brava
N.:4838/2025
2025-06-23 09:22:45

l ENTRADA

_ tributaria e aduaneira

. AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA J

SERVICO DE FINANGCAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 02 - RIBEIRA BRAVA
ARTIGO MATRICIAL: 4400 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Cova Lugar: Ribeira Brava Codigo Postal: 9350-109 RIBEIRA BRAVA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Ultiliz. Independente

Descrigéo: Predio urbano de 3 pavimentos coberto de telha com 1 divisdo no r/c, 4 divisGes no 1° andar e 5
divisdes no 2° andar.

Afectagio: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: T3

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 256,0000 m? Area de implantago do edificio: 110,0000 m? Area bruta de construgao:
330,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 330,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2003 Valor patrimonial actual (CIMI): €112.643,89 Determinado no ano: 2024
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacdo Coordenada X: 307.369,00 Coordenada Y: 3.616.846,00

l vt |= Ve ’xi A |xL Ca 'x[ cl —[xL Cq Ix[—Cv—l

101.120,00 = 603,00 % 296,6500 x 1,00 X 0,70 0,950 X 0,85

Vit = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de construgao mais a area excedente 4 area de implantagao, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficienle de localizagao, Cq = coeficiente de qualidade e conforlo, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab represenla as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limile de duns vezes a area de implantagio, Ad
represenla a rea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tralando-se de larrenos para construgdo, A = drea brula de conslrugdo integrada de Ab.

* Valor arredondade, nos lermos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 3300881 Entregue em : 2012/05/24 Ficha de avaliagao n°: 4862019 Avaliada em :
2013/01/30

TITULARES

Identificagao fiscal: 231068018 Nome: FABIO MIGUEL NASCIMENTO DA SILVA
Morada: CAM DO CABOUCO, CCI 213, COVA, 9350-109 RIBEIRA BRAVA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:
186787049

Identificacdo fiscal: 243469365 Nome: JOSEFINA SUMARES PORTELAS
Morada: CAM DO CABOUCO CCl 213, COVA, 9350-109 RIBEIRA BRAVA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:
186787049

220802 - RIBEIRA BRAVA - U - 4400 Pagina 1 de 2



C.M. Ribeira Brava
N.:4838/2025
2025-06-23 09:22:45

ENTRADA
AT
' autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERVICO DE F_INI\NQAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA
Emitido via internet em 2025-01-27
O Chefe de Finangas
"e Ouic. A-fouce le. Sawannr
(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do
Nascimento Saraiva)
ELEMENTOS PARA A VALlDACAO DO DOCUMENTO
Para validar este comprovativo aceda ao site em
NIF EMISSOR: 231068018 EG4T www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Oulros
R . s Mg Servigos>Validagao de Documanto e introduza o n® de
CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e cadigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
UZKGYMCDALIY obtido corresponde a este comprovativo.
Pagina 2 de 2
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Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n256

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n?2: 4848/2025 23/06/2025
Processo n?: 1212 /2019

Assunto: Pedido no &mbito do Processo de Alteracio da 1.2 Revisdo do PDM da
Ribeira Brava

No ambito da Discussdo Publica da Proposta da l.a Alteracdo da Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participacao, do terreno localizado em Sitio do Calvario, freguesia de Ribeira Brava,
conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 116° do Decreto Legislativo
Regional n.° 78/20IU M, que consagra o direito & participacdo na elaboracéo e revisao
dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a andlise da presente proposta no

ambito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,




Nome - Leonardo Faria
Morada - Rua Comandante Camacho de Freitas
Sitio - Calvario - Ribeira Brava

) SUGESTOES - PDM

Loealizagao do Prédio Indicada Pelo Requerente

Lo o —‘5'—;1»-1 ZL M




Nome - Leonardo Faria
Morada - Rua Comandante Camacho de Freitas

Sitio - Calvario - Ribeira Brava

it

1:2 500

[ SUGESTOES - PDM ;Iizagéo do Prédio Indicada Pelo Requerente

& el ?;_%'o- e M

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

B Aglomerados Rurais

B Areas de Edificaciio Dispersa

PROPOSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
I Espacgos Centrais



C.M. Ribeira Brava

N

2025-06-23 13:01:32

ENTRADA

Camara Municipal da Ribeira Brava

Rua do Visconde, n? 56

9350-213 — Ribeira Brava — Ilha da Madeira — Portugal

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava

Exmo. Sr. Dr. Ricardo Nascimento

Assunto: Abertura do periodo de discussdo Publica da Proposta de 12 Alteragdo da

Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

Nos termos da abertura do periodo de discussdo publica da Proposta de 12 Alteragdo da
Revisio do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, a empresa Luz, Vera & José —
Empreendimentos Turisticos, Unipessoal, Lda vem por este meio indicar as seguintes
sugestdes:

- Relativamente aos Espagos de Ocupagio Turistica e ao Regime de Uso e Ocupagdo,
previstos no Artigo 892, n? 3, alinea a) do Regulamento do Plano Diretor Municipal da
Ribeira Brava (doravante designado por Regulamento), refere que “A capacidade de
alojamento referida na alinea a) do nimero anterior pode ser majorada da seguinte
forma: Cumprindo um dos critérios referidos no niumero 7 do artigo 572 do presente
Regulamento;”

Ora, o Artigo 572 do Regulamento est4 inserido nos “Espagos Centrais”, que define no
Artigo 562, n21 o que sdo espacos centrais: “Os Espagos Centrais correspondem a areas
urbanas de usos mistos que integram fun¢es habitacionais e uma concentragdo
diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas carateristicas, funcdes

de centralidade.”
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ENTRADA
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C.M. Ribeira H'lr‘ a
N.:4896/2027
2025-06-24 16:25:07

ENTRADA

Ao Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde, n.° 56
9350-213 Ribeira Brava

Assunto: Contribui¢io no ambito da 1. Alteragdo da Revisdo do PDM da Ribeira Brava —
Pedido de reavaliagdo da classificagdo do terreno localizado na Faja das Eguas, freguesia da
Serra de Agua

Exmo. Senhor Presidente,

No ambito do periodo de discussdo publica da 1.2 Alteraqﬁo da Revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) da Ribeira Brava, venho, por este meio, apresentar a minha participagéo,
solicitando a reavaliagdo da classificagdo atribuida ao meu terreno na Faja das Eguas, freguesia
da Serra de Agua.

Trata-se de uma parcela de terreno (identificada pelo artigo rastico n.° 3204177) com
caracteristicas, localizagdo e historico de uso que, na minha opinifio, justificam a sua
classifica¢io como zona agricola. A atual proposta de classificagio no PDM (ou eventual
auséncia de especificagdo clara) ndo reflete adequadamente o potencial agricola da area, bem
como a sua utilizagdo tradicional para fins agricolas. Esta classificagdo tem implicagdes
significativas na possibilidade de aproveitamento adequado e sustentavel do solo.

Com esta carta, apelo a inclusdo do referido terreno como parte integrante de zona agricola no
novo enquadramento do PDM, considerando os seguintes argumentos:

» Vocagio agricola evidente do solo, tanto pelas suas caracteristicas naturais como pelo
historico de uso;

» Contributo para a preservagio da atividade agricola tradicional da freguesia da
Serra de Agua;

« Potencial para produgio local sustentavel, alinhada com as politicas de valorizagio do
meio rural e combate a desertificagdo.



Em anexo, junto dois elementos ilustrativos:

e Anexo 1 — excerto do mapa do PDM com o terreno assinalado (circulo preto), com
legenda “Terreno proposto — zona agricola”;

e Anexo 2 — ortofotomapa com a delimita¢do da parcela correspondente ao artigo ristico
n.° 3204177.

Agradecendo desde ja a atengfio dispensada, fico ao dispor para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se revelem necessarios.

Com os melhores cumprimentos,
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, O Terreno proposto — zona agricola
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Imagem 1: excerto do mapa do PDM com a localizag&o do terreno assinalada (circulo preto),
legenda "Terreno proposto — zona agricola

Imagem 2: ortofotomapa com os limites do artigo rustico n.2 3204177, correspondendo ao
terreno em causa, situado na Faj3 das Eguas, freguesia da Serra de Agua.



Exmo. Sr. Presidente da

Cimara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n°56

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4922 /2025 25/06/2025
Processo n2: 4 1./20N9

Assunto: Pedido no &mbito do Processo de Alteracdo da 1.2 Revisdo do PDM da
Ribeira Brava

No ambito da Discuss@o Publica da Proposta da l.a Alteracio da Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participagao, do terreno localizado em Estrada da Pretelha- Sitio da Igreja, freguesia de
Campanario, conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 1162 do Decreto Legislativo
Regional n.? 78/201IU M, que consagra o direito & participagio na elaboracfo e revisio
dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a andlise da presente proposta no

ambito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,
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ENTRADA

Nome - Manuel Andrade
Morada - Estrada da Pretelha
Sitio - Igreja - Campanario

() SUGESTOES - PDM

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA CATEGORIA DE SOLO 110,000
I Areas de Edificacao Dispersa

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

B Espacos Agricolas




Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n256

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4959/2025 26/06/2025
Processon?: 1212/2019

Assunto: Pedido no 4mbito do Processo de Alteracdo da 1.2 Revisido do PDM da
Ribeira Brava

No dmbito da Discussao Piblica da Proposta da l.a Alteragdo da Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participagdo, do terreno localizado em Sitio da Achada, freguesia e concelho da
Ribeira Brava, conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 1162 do Decreto Legislativo
Regional n.? 78/20IU M, que consagra o direito a participagio na elaboracio e
revisao dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a analise da presente

proposta no dmbito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,
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ENTRADA

Nome - Nélio Mendes
Morada - Caminho do Galvao, N°44
Sitio - Achada - Ribeira Brava
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Localizagdo do Prédio Indicada Pelo Requerente

(") SUGESTOES - PDM

PROPQSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
Il Areas de Edificagio Dispersa

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO
W Espagos Agricolas
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Gabriel J. R. Fernandes
NOTARIO

C.M. Ribeira Brava
N.:4959/2025
2025-07-02 13:20:05
ENTRADA

CERTIDAO

------ Eu abaixo assinada, autorizada pelo Notario Gabriel José Rodrigues

Fernandes (NIF 215.675.991), certifico/a que:

1 — A presente certiddo, composta de quatro folhas, utilizadas numa so6
face, foi extraida de documento arquivado sob o ntimero oitenta e dois,
a folhas duzentos e sessenta e um do mago de documentos referente

ao Livro de Notas para Escrituras diversas nimero DUZENTOS E

OITENTA E SEIS - G.

2 - Esta conforme o original e leva aposto o selo branco deste Cartério

em todas as folhas.

------Funchal, vinte e um de Margo de dois mil e vinte @ cinco. -«-«xemmen-

A colaborado

[C] Ana Raquel Pontes Velosa Vieira (Autorizagdo n° 148/14, vélida até 12/01/2031)
[[] Fétima Sofia Silva Nébrega Ferreira Alves (Autorizagao n° 148/13, valida até 31/12/2028)
[g| Débora Valentina Femandes Rosa (Autorizagao n® 14 Hﬁélida até 31/08/2026)

[ Elisabete Moura Gouveia (Autorizag8o n° 148/18, valida até 31/12/2030)

Conta registada sob o n° i4?}q, I)/,f —ie
CF
/

9000-044 Funchal
gabricl fernandes@notarios.pt
0291221 307 £ 291 951 690
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N.:4959/2025
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PROCURACAO

------ No dia 28 de margo de 2022, nesta Chancelaria do Consulado Geral de
Portugal em Valéncia, perante mim, Manuel Gongalves Moreira, Assistente
Técnico, em substituicdo da Consul Geral, nos termos dos art® 17° e 53° do
Regulamento Consular, compareceu como outorgante: --------=--=-==-=-ucm---
------ Maria Olivia Rodrigues Cacau, também conhecida como Maria
Olivia Rodriguez de Gonzalez, NIF 237.913.038, casada atualmente com
Aaron Fermin Gonzalez Diaz, natural da freguesia da Tabta e concelho da
Ribeira Brava, titular do Cartdo do Cidaddo n° 14524038 0 ZY5, valido até
22/03/2031, emitido pela Republica Portuguesa, residente na Calle Negro
Primero, N.° 2, Caja de Agua, Punto Fijo, Estado Falcon, Venezuela. -------
------ Verifiquei a identidade da outorgante pela exibi¢do do referido
documento de identificagdo. ----------=-m=n=rmmmmemmmncmame- - e
------ Que, pelo presente instrumento, constitui seu bastante procurador,
Nélio dos Santos Mendes, NIF 216.622.476, casado, natural da freguesia e
concelho da Ponta do Sol, residente no Caminho do Galvdo, n ° 44,
freguesia da Tabua, concelho da Ribeira Brava, titular do Cartdo de
Cidaddo n ° 11364012 9 ZX2 valido até 21/03/2029, emitido pela
Republica Portuguesa, a quem confere os poderes necessarios para, com
livre e geral administrac¢do civil, reger e gerir todos os seus bens, e, assim,
para dar ou tomar de arrendamento quaisquer prédios de qualquer natureza,
no todo ou em parte, pelos prazos, rendas e condigdes que entender
convenientes, pagar ou receber rendas, passar e assinar recibos, despedir
inquilinos, renovar, prorrogar ou rescindir os respectivos contratos; dividir,
demarcar; passando recibos e dando quitagdes; requerer quaisquer pensdes,
subsidios, subvengdes, parcelares, podendo assinar / apresentar qualquer
documento, tratando de qualquer assunto, podendo reclamar dos mesmos,
podendo ainda receber quaisquer quantias a que tenha direito,
nomeadamente as referidas pensdes, subsidios, subvengdes e assinar tudo o
que se torme necessario aos indicados fins; usar ou desistir do direito de
preferéncia que assista a outorgante em qualquer acto ou contrato;
representd-la junto de quaisquer Repartiges Publicas ou Administrativas ¢
Privadas, Cadmaras Municipais, IFAP e outras empresas prestadoras de
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servigos, nomeadamente fornecedoras dc 4gua, electricidade, gas, telefone,
televisdo, tv cabo; na Seguranga Social ou qualquer documento necessario
ao fim em vista, junto da competente entidade; requerer loteamentos,
destaques, desanexagdes, autos de vistoria, li¢engas de construgdo
/reconstrugdo e utilizagdo, podendo apresentar projetos junto da respectiva
Camara Municipal e quaisquer outros documentos, fazer manifestos, altera-
los ou cancelé-los, e, designadamente, nos Servigos de Finangas, liquidar
impostos ou contribui¢des, IRS, IMI, solicitar quaisquer codigos ou senhas
para acesso ao site das Finangas, reclamando dos indevidos ou excessivos,
recebendo titulos de anulagdio e as suas correspondentes importéncias,
requerer avaliagdes fiscais e inscrigbes matriciais, requerer alteragbes de
areas e confrontagdes, destaques, desanexagdes, reclamagdes / retificagdes
ou alteragdes de dreas ou confrontagdes ou outras, fazer manifestos, altera-
los ou cancelé-los; assinar quaisquer contratos de seguros, seja qual for a
natureza de risco a cobrir, podendo alterd-los ou extingui-los e, em caso de
reclamacdo, discutir, ajustar, fixar ou receber o pagamento de
indemnizagdes; apresentar relagdes mapas de inquilinos, podendo ainda
prestar quaisquer declaragdes complementares; prometer comprar €/ou
comprar e/ou prometer_vender e/ou vender pelos pregos e condigdes que
melhor entender convenientes, quaisquer bens iméveis ou parte deles,
justificar quaisquer bens iméveis ou parte deles, assumindo a
responsabilidade pela veracidade de quaisquer declaragdes, assinar
quaisquer contratos de comodato, assinando e outorgando as escrituras
definitivas, contratos, instrumentos ou escrituras de rectificagdo e
ratificacdio; constituir propriedades horizontais, podendo vender as suas
fracdes, se for caso disso, solicitar quaisquer actos de registo predial,
provisdrios ou definitivos, nas Conservatérias competentes, seus
averbamentos, alteragdes, retificagdes e cancelamentos, fazendo
declaragdes complementares; representd-la em juizo, junto de quaisquer
Tribunais, usando para o efeito, de todos os poderes forenses em Direito
permitidos, o qual devera substabelecer em advogado ou procurador
habilitado sempre que deles tenha de usar, receber custas de parte,
recebendo primeiras citagdes e quaisquer necessdrias intimagdes,
notifica¢des, licitando, pagando e recebendo tornas, confessar e transigir,
assinar e outorgar todos os documentos necesséarios aos indicados fins, e
ainda apresentar queixas / ac¢des crime junto das autoridades Policiais e
Ministério Publico. -=------ mem e mem e
------ Contratar qualquer empresa de construgdo civil / de obras ou
empreiteiros, mestres, pedreiros, electricistas ou qualquer outra
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specialidade necessaria para a construg:aoheconslnD‘/e instalagdo de
casa de habitagdo e loteamentos, tratando de qualquer assunto necessério
aos fins ém vista. -----=---em-u--- - -
------ Confere ainda poderes para assinar e outorgar, pelo prego e condigdes
que melhor entender, as escrituras de venda ou“de expropriagdo de
quaisquer bens imoveis, acordando e concordando ou ndo com os pregos e
demais condi¢des da venda ou da expropriagdo, recebendo o valor da
venda, da expropriagio ou indemnizagdo, seja através de precatorio-cheque
ou em numerario, dando a respective quitagfo.----=-==-=s-=mmmmmmmmmmmemmammeeo-
------- Confere poderes necessérios para junto dos CTT, levantar quaisquer
vales postais, correspondéncias registadas ou ndo e/ou encomendas postais
enderecadas a outorgante ou ainda notificagdes judiciais ou ndo, por via
postal, podendo para o efeito, praticar e assinar tudo o que se torne
necessario aos indicados fins. =-----------cmormmenmoamenan --en
------ Confere poderes para venda ou doagiio de quinhio hereditirio.----
------ O procurador fica autorizado a fazer negécio consigo mesmo ou
com qualquer sociedade que seja socio ou gerente.
------ Feita por minuta. -- -eemeen - e
------ Fiz & outorgante, em voz alta ¢ na sua presenga, a leitura e a
explicagdo do contetido deste instrumento. e e
------ A Outorgante:

Wama Olwe Lobregpizes Corre

O Assistente Técnico
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Procuragfio N.% 74/2022 da pagina 74 do livro 1.
MGM

C.M. Ribeira Brava
N.:4959/2025
2025-07-02 13:20:05
ENTRADA
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ENTRADA

Calle 148 n° 101-27 Redoma del Indio Urbanizacién Carabobo
Telef.: +(58) 2418239969 Fax: +(58) 2418235953 Emall: valencia@mne.pt
~ Site: https://valencia.consuladoportugal.mne.gov.pt/

Recibo n®: 4154 /2022 Data: 28/03/2022

Pagador: MARIA OLIVIA RODRIGUES Utente: 14524038
CACAU

Contribuinte: 237913038 Pedido: 23667

Moeda: VEF Taxa de Cambio: 0,00813

Morada: Calle Negro Primero, Casa N° 2, Caja de Agua, 4102

Tipo Numerario

"agamento:

Numero de

Documento:

T i AN S R T ST VAN 970y 0] AT D]:ftalhc IS oL
Descrigdo Quantidade Valor
Instrumento avulso, independentemente do nimero de 1 0,41

intervenientes
Atos como tal determinados por despacho do 1 -0,41
orgdo competente da area governativa dos
negdcios estrangeiros, por norma de direito interno
ou por forga de acordo internacional de que
Portugal seja parte

Caixa: manuel.moreira TOTAL 0,00

28/03/2022 11:22 Contravalor em euros 0,00
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ENTRADA

0 ) BUPi Sistema de Informagao Cadastral Simplificada
Termo de Responsabilidade do Promotor

N° Processo: 3520828 Data de Entrada: 26/06/2025 12:03:54 Validado por: rodrigo.g.pereira
Dados do Prédio

Concelho Freguesia Natureza N°. Matriz
Ribeira Brava Ribeira Brava Rustico 22573
Dados da Pessoa

Nome Identificagao Qualidade

Nélio dos Santos Mendes 216622476 Promotor, Representante
MARIA OLIVIA RODRIGUES CACAU 237913038 Representado, Titular

Representagio Grafica Georreferengiada (RGG)

Area Coordenadas do Centroide
2024.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TM06 (M,P): 305658.3055, 3617303.7989
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.67632735, -17.07266804

Nelio dos Santos Mendes, na qualidade de promotor/proprietario e representante de MARIA OLIVIA
RODRIGUES CACAU, declara serem da sua inteira responsabilidade os dados relativos & delimitagao
do poligono constante da RGG do processo n® 3520828.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento de RGG,
sejam utilizados para efeitos de notificagdo no &mbito do procedimento de conciliagdo administrativa.

6-06-2025 12:23:44
Assinatura
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4 ENTRADA
Conservatdria do Registo Predial de Freguesia R
Ribeira Brava

11180/20231023

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Achada

AREA TOTAL: 2024 M2

MATRIZ n°: 22573 NATUREZA: Ristica
coMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Terra de cultivo - Norte, Estrada Municipal e Maria Olivia; Sul, Rocha; Leste, Oeste, José
Jodo Ventura Faria.

O(A) Conservador{a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Calheta-Madeira
AP. 3591 de 2023/10/23 15:25:54 UTC - Aquisic¢do
Registado no Sistema em: 2023/10/23 15:25:5%4 UTC
ABRANGE 6 PREDIOS

CAUSA : Usucapido

SUJEITO(S) ATIVO(S):

+** MARTA OLIVIA RODRIGUES CACAU
NIF 237913038
Casado/a com AARON FERMIN GONZALEZ DIAZ no regime de Separacio de bens
Morada: Calle Negro Primeiro, n° 2, Caja de Agua, Punto Fija, Estade Falcon, Venezuela
O(A) Conservador (a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

C.R.P. Ponta do Sol (Madeira) Informagdo em Vigor Pagina - 1
www.predialonline.mj.pt 2025/03/19 09:36:45 UTC www.casapronta.mj.pt



Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n256

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 4959/2025 26/06/2025
Processon®:1212/2019

Assunto: Pedido no dmbito do Processo de Alteragio da 1.2 Revisdo do PDM da
Ribeira Brava

Nélio dos Santos Mendes, com o NIF 216622476 residente em Estrada dos
Esmeraldos, n?72, Freguesia Ponta do Sol Cédigo Postal, 9360-513 Telefone:
919695865

No dmbito da Discussdo Ptiblica da Proposta da l.a Alteragio da Revisdo do Plano
Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participa¢do, do terreno localizado em Sitio da Achada, freguesia e concelho da
Ribeira Brava, conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 1162 do Decreto Legislativo
Regional n.2 78/20IU M, que consagra o direito a participagdo na elaboragio e
revisdo dos instrumentos de gestio territorial, solicita-se a analise da presente

proposta no ambito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,

P74
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Nome - Nélio Mendes
Morada - Caminho do Galvao, N°44
Sitio - Achada - Ribeira Brava

1:2 500
Localizagdo do Prédio Indicada Pelo Requerente

(") SUGESTOES - PDM

PROPQSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
Il Areas de Edificagio Dispersa

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO
W Espagos Agricolas
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Sitio - Achada - Ribeira Brava
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Localizagao do Prédio Indicada Pelo Requerente
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PROPOSTA DE ALTERACAO DA CATEGORIA DE SOLO
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PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

¥ Espagos Agricolas



A
-

Gabriel J. R. Fernandes
NOTARIO

CERTIDAO

------ Eu abaixo assinada, autorizada pelo Notario Gabriel José Rodrigues

Fernandes (NIF 215.675.991), certifico/a que:

1 — A presente certiddo, composta de quatro folhas, utilizadas numa so6
face, foi extraida de documento arquivado sob o ntimero oitenta e dois,
a folhas duzentos e sessenta e um do mago de documentos referente

ao Livro de Notas para Escrituras diversas nimero DUZENTOS E

OITENTA E SEIS - G.

2 - Esta conforme o original e leva aposto o selo branco deste Cartério

em todas as folhas.

------Funchal, vinte e um de Margo de dois mil e vinte @ CiNCo. ~-«-«xemmenmn-

A colaborado

[C] Ana Raquel Pontes Velosa Vieira (Autorizagdo n° 148/14, vélida até 12/01/2031)
[[] Fétima Sofia Silva Nébrega Ferreira Alves (Autorizagao n° 148/13, valida até 31/12/2028)
[g| Débora Valentina Femandes Rosa (Autorizagao n® 14 Hﬁélida até 31/08/2026)

[ Elisabete Moura Gouveia (Autorizag8o n° 148/18, valida até 31/12/2030)

Conta registada sob o n° i4?}q, I)/,f —ie
CF
/

9000-044 Funchal
gabricl fernandes@notarios.pt
0291221 307 £ 291 951 690
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PROCURACAO

------ No dia 28 de margo de 2022, nesta Chancelaria do Consulado Geral de
Portugal em Valéncia, perante mim, Manuel Gongalves Moreira, Assistente
Técnico, em substituicdo da Consul Geral, nos termos dos art® 17° e 53° do
Regulamento Consular, compareceu como outorgante: --------=--=-==-=-ucm---
------ Maria Olivia Rodrigues Cacau, também conhecida como Maria
Olivia Rodriguez de Gonzalez, NIF 237.913.038, casada atualmente com
Aaron Fermin Gonzalez Diaz, natural da freguesia da Tabta e concelho da
Ribeira Brava, titular do Cartdo do Cidaddo n° 14524038 0 ZY5, valido até
22/03/2031, emitido pela Republica Portuguesa, residente na Calle Negro
Primero, N.° 2, Caja de Agua, Punto Fijo, Estado Falcon, Venezuela. -------
------ Verifiquei a identidade da outorgante pela exibi¢do do referido
documento de identificagdo. ----------=-m=n=rmmmmemmmncmame- - e
------ Que, pelo presente instrumento, constitui seu bastante procurador,
Nélio dos Santos Mendes, NIF 216.622.476, casado, natural da freguesia e
concelho da Ponta do Sol, residente no Caminho do Galvdo, n ° 44,
freguesia da Tabua, concelho da Ribeira Brava, titular do Cartdo de
Cidaddo n ° 11364012 9 ZX2 valido até 21/03/2029, emitido pela
Republica Portuguesa, a quem confere os poderes necessarios para, com
livre e geral administrac¢do civil, reger e gerir todos os seus bens, e, assim,
para dar ou tomar de arrendamento quaisquer prédios de qualquer natureza,
no todo ou em parte, pelos prazos, rendas e condigdes que entender
convenientes, pagar ou receber rendas, passar e assinar recibos, despedir
inquilinos, renovar, prorrogar ou rescindir os respectivos contratos; dividir,
demarcar; passando recibos e dando quitagdes; requerer quaisquer pensdes,
subsidios, subvengdes, parcelares, podendo assinar / apresentar qualquer
documento, tratando de qualquer assunto, podendo reclamar dos mesmos,
podendo ainda receber quaisquer quantias a que tenha direito,
nomeadamente as referidas pensdes, subsidios, subvengdes e assinar tudo o
que se torme necessario aos indicados fins; usar ou desistir do direito de
preferéncia que assista a outorgante em qualquer acto ou contrato;
representd-la junto de quaisquer Repartiges Publicas ou Administrativas ¢
Privadas, Cadmaras Municipais, IFAP e outras empresas prestadoras de
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servigos, nomeadamente fornecedoras dc 4gua, electricidade, gas, telefone,
televisdo, tv cabo; na Seguranga Social ou qualquer documento necessario
ao fim em vista, junto da competente entidade; requerer loteamentos,
destaques, desanexagdes, autos de vistoria, li¢engas de construgdo
/reconstrugdo e utilizagdo, podendo apresentar projetos junto da respectiva
Camara Municipal e quaisquer outros documentos, fazer manifestos, altera-
los ou cancelé-los, e, designadamente, nos Servigos de Finangas, liquidar
impostos ou contribui¢des, IRS, IMI, solicitar quaisquer codigos ou senhas
para acesso ao site das Finangas, reclamando dos indevidos ou excessivos,
recebendo titulos de anulagdio e as suas correspondentes importéncias,
requerer avaliagdes fiscais e inscrigbes matriciais, requerer alteragbes de
areas e confrontagdes, destaques, desanexagdes, reclamagdes / retificagdes
ou alteragdes de dreas ou confrontagdes ou outras, fazer manifestos, altera-
los ou cancelé-los; assinar quaisquer contratos de seguros, seja qual for a
natureza de risco a cobrir, podendo alterd-los ou extingui-los e, em caso de
reclamacdo, discutir, ajustar, fixar ou receber o pagamento de
indemnizagdes; apresentar relagdes mapas de inquilinos, podendo ainda
prestar quaisquer declaragdes complementares; prometer comprar €/ou
comprar e/ou prometer vender e/ou vender pelos pregos e condigdes que
melhor entender convenientes, quaisquer bens imoéveis ou parte deles,
justificar quaisquer bens iméveis ou parte deles, assumindo a
responsabilidade pela veracidade de quaisquer declaragdes, assinar
quaisquer contratos de comodato, assinando e outorgando as escrituras
definitivas, contratos, instrumentos ou escrituras de rectificagdo e
ratificacdio; constituir propriedades horizontais, podendo vender as suas
fracdes, se for caso disso, solicitar quaisquer actos de registo predial,
provisdrios ou definitivos, nas Conservatérias competentes, seus
averbamentos, alteragdes, retificagdes e cancelamentos, fazendo
declaragdes complementares; representd-la em juizo, junto de quaisquer
Tribunais, usando para o efeito, de todos os poderes forenses em Direito
permitidos, o qual devera substabelecer em advogado ou procurador
habilitado sempre que deles tenha de usar, receber custas de parte,
recebendo primeiras citagdes e quaisquer necessdrias intimagdes,
notifica¢des, licitando, pagando e recebendo tornas, confessar e transigir,
assinar e outorgar todos os documentos necesséarios aos indicados fins, e
ainda apresentar queixas / ac¢des crime junto das autoridades Policiais e
Ministério Publico. -=-------- mem e mem e
------ Contratar qualquer empresa de construgdo civil / de obras ou
empreiteiros, mestres, pedreiros, electricistas ou qualquer outra
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specialidade necessaria para a construc;aoheconslmj%% instalagdo de
casa de habitagdo e loteamentos, tratando de qualquer assunto necessério
aos fins ém vista. -----=---em-u--- - -
------ Confere ainda poderes para assinar e outorgar, pelo prego e condigdes
que melhor entender, as escrituras de venda ou“de expropriagdo de
quaisquer bens imoveis, acordando e concordando ou ndo com os pregos e
demais condi¢des da venda ou da expropriagdo, recebendo o valor da
venda, da expropriagio ou indemnizagdo, seja através de precatorio-cheque
ou em numerario, dando a respective quitagfo.----=-==-=s-=mmmmmmmmmmmemmammeeo-
------- Confere poderes necessérios para junto dos CTT, levantar quaisquer
vales postais, correspondéncias registadas ou ndo e/ou encomendas postais
enderecadas a outorgante ou ainda notificagdes judiciais ou ndo, por via
postal, podendo para o efeito, praticar e assinar tudo o que se torne
necessario aos indicados fins. =-----------cmormmenmoamenan --en
------ Confere poderes para venda ou doagiio de quinhio hereditirio.----
------ O procurador fica autorizado a fazer negécio consigo mesmo ou
com qualquer sociedade que seja socio ou gerente.
------ Feita por minuta. -- -eemeen - e
------ Fiz & outorgante, em voz alta ¢ na sua presenga, a leitura e a
explicagdo do contetido deste instrumento. e e
------ A Outorgante:

Wama Olwe Lobregpizes Corre

O Assistente Técnico

Pagou 80 c"lrnblo de Bsg%ﬁ de
fgj'g&jjﬂg. Segundo 0 v Da
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Calle 148 n° 101-27 Redoma del Indio Urbanizacién Carabobo
Telef.: +(58) 2418239969 Fax: +(58) 2418235953 Emall: valencia@mne.pt
~ Site: https://valencia.consuladoportugal.mne.gov.pt/

Recibo n®: 4154 /2022 Data: 28/03/2022
Pagador: MARIA OLIVIA RODRIGUES Utente: 14524038
CACAU
Contribuinte: 237913038 Pedido: 23667
Moeda: VEF Taxa de Cambio: 0,00813
Morada: Calle Negro Primero, Casa N° 2, Caja de Agua, 4102
Tipo Numerario
“agamento:
Ntmero de
Documento:
R A SR A e e
Descrigdo Quantidade Valor
Instrumento avulso, independentemente do nimero de 1 0,41

intervenientes

Atos como tal determinados por despacho do 1 -0,41
orgdo competente da area governativa dos

negdcios estrangeiros, por norma de direito interno

ou por forga de acordo internacional de que

Portugal seja parte

Caixa: manuel.moreira TOTAL 0,00

28/03/2022 11:22 Contravalor em euros 0,00
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0 ) BUPi Sistema de Informagao Cadastral Simplificada
Termo de Responsabilidade do Promotor

N° Processo: 3520828 Data de Entrada: 26/06/2025 12:03:54 Validado por: rodrigo.g.pereira
Dados do Prédio

Concelho Freguesia Natureza N°. Matriz
Ribeira Brava Ribeira Brava Rustico 22573
Dados da Pessoa

Nome Identificagao Qualidade

Nélio dos Santos Mendes 216622476 Promotor, Representante
MARIA OLIVIA RODRIGUES CACAU 237913038 Representado, Titular

Representagio Grafica Georreferengiada (RGG)

Area Coordenadas do Centroide
2024.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TM06 (M,P): 305658.3055, 3617303.7989
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.67632735, -17.07266804

Nelio dos Santos Mendes, na qualidade de promotor/proprietario e representante de MARIA OLIVIA
RODRIGUES CACAU, declara serem da sua inteira responsabilidade os dados relativos & delimitagao
do poligono constante da RGG do processo n® 3520828.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento de RGG,
sejam utilizados para efeitos de notificagdo no &mbito do procedimento de conciliagdo administrativa.

6-06-2025 12:23:44
Assinatura
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Ribeira Brava
Ribeira Brava
11180/20231023

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Achada

AREA TOTAL: 2024 M2

MATRIZ n°: 22573 NATUREZA: Ristica
coMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Terra de cultivo - Norte, Estrada Municipal e Maria Olivia; Sul, Rocha; Leste, Oeste, José
Jodo Ventura Faria.

O(A) Conservador{a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Calheta-Madeira
AP. 3591 de 2023/10/23 15:25:54 UTC - Aquisic¢do
Registado no Sistema em: 2023/10/23 15:25:5%4 UTC
ABRANGE 6 PREDIOS

CAUSA : Usucapido

SUJEITO(S) ATIVO(S):

+** MARTA OLIVIA RODRIGUES CACAU
NIF 237913038
Casado/a com AARON FERMIN GONZALEZ DIAZ no regime de Separacio de bens
Morada: Calle Negro Primeiro, n° 2, Caja de Agua, Punto Fija, Estade Falcon, Venezuela
O(A) Conservador (a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

C.R.P. Ponta do Sol (Madeira) Informagdo em Vigor Pagina - 1
www.predialonline.mj.pt 2025/03/19 09:36:45 UTC www.casapronta.mj.pt



Discussao Ptiblica PDM - Proposta Alteracdao PDM art? 51.2 n23, alinea a)

Assunto: Discussdo Publica PDM - Proposta Alteragdo PDM art? 51.2 n23, alinea a)

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava

Proposta de Alteracdo ao PDM da Ribeira Brava — Artigo 51.2, n.2 3, alinea a)

Objeto da Proposta:
Alteracao da redagdo da alinea a) do n.° 3 do artigo 51.° (“Legalizagdo de Construgdes nao Licenciadas™)
do projeto de revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava.

Redac¢do Atual:
a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo idoneas,
nomeadamente ortofotomapas homologados, até o ano de 2018, inclusive;

Redacao Proposta:
a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo idoneas,
nomeadamente ortofotomapas homologados, até o ano de 2020, inclusive;

Justificacao:

A atual redacdo, que refere o ano de 2018 como limite para comprovagdo da existéncia das construgoes,
revela-se desajustada a realidade temporal do processo de revisao do PDM em curso. De acordo com os
principios da razoabilidade e da inten¢do legislativa, importa considerar o contexto em que a norma foi
inicialmente pensada.

O processo de alteragao da primeira revisao do PDM teve inicio formal em 2022, conforme aviso n.°
741/2022 publicado no JORAM em 29 de agosto desse ano e conforme se apurou, o processo de revisao
teve inicio em 2023, momento em que, presumivelmente, o legislador pretendia estabelecer um critério
técnico-temporal de verificagdo com base nos tltimos 5 anos anteriores ao inicio da elaboragao do
documento (i.e., 2018). No entanto, por motivos diversos, a proposta apenas entrou em fase de discussdo
publica em 2025, gerando um desfasamento de sete anos entre a intengdo do legislador e a aplicabilidade
pratica da norma.

Este lapso temporal compromete a equidade do procedimento de legalizacao, penalizando situagoes
legitimas ocorridas nos anos subsequentes a 2018, mas anteriores a presente fase de aprovacao do PDM.
A atualizagdo da referéncia temporal para o ano de 2020 assegura maior justica material, correspondéncia
com a realidade atual e evita a exclusdo injustificada de construgdes efetivamente existentes,
documentadas em ortofotomapas ou cartografia técnica mais recente.

Além disso, a alteragdo proposta respeita o espirito da norma e ndo subverte os critérios de seguranga
juridica, controlo urbanistico ou sustentabilidade territorial subjacentes ao PDM.

1de?2 02/07/2025, 14:22



Discussdo Publica PDM - Proposta Alteragdo PDM art? 51.2 n23, alinea a) C.M. Ribeira Brava
N.:5036/2025
2025-07-02 14:30:46
ENTRADA

Conclusao:
Solicita-se, por conseguinte, que a alinea a) do n.° 3 do artigo 51.° da proposta de PDM seja revista,
substituindo-se o ano de 2018 por 2020, como forma de alinhar o critério técnico com a atual fase
procedimental e com os principios de justica, proporcionalidade e adequacao legislativa.

2de 2 02/07/2025, 14:22



Plano Director Municipal Ribeira Brava - Revisao C.M. Ribeir:
N.:5047/2025
2025-07-02 16:20:31
ENTRADA

Exmo. Senhor.

Presidente da Cdmara Municipal da Ribeira Brava,

Vem apresentar junto de V. Excia, no ambito do periodo de participa¢ao da revisao do Plano
Diretor Municipal da Ribeira Brava, a seguinte sugestdo/informagao.

As presentes sugestdes e informacgdes caracterizam-se pela necessidade da revisao do PDM dar
uma resposta resumida aos enigmas que despertaram no decurso da implementacdao do PDM
anterior.

A nossa sugestao recai sobre as condi¢des de constru¢ao em espagos agricolas, alargamento de
perimetros urbanos, atendendo que o concelho da Ribeira Brava esta circunscrito a uma pequena
mancha de espacos urbanos consolidados.

Sendo que, na grande parte do concelho da Ribeira Brava, os prédios rusticos sao espac¢os
agricolas, impossibilitando a construcdo e desenvolvimento.

Tudo isto leva a paralisacdao do incremento da instala¢ao de segundas residéncias, como
da construgao de novas habitagoes.

E com este objetivo que se apresenta, alguns dos casos especificos, como requerente e
proprietdria.

1- Prédio rustico, com area de 1.259 m2, no sitio de Sao Jodao Campanario, Ribeira Brava, Estrada
do Tranqual, entrada 67.

2- Prédio rustico, com drea de 440 m?, no sitio de S3o0 Jodo Campanario, Ribeira Brava, Estrada do
Tranqual.

3- Prédio rustico, com drea de 555 m?, no sitio de S3o Jodo Campanario.

4- Prédio rustico, com area de 350 m2, sitio de Sdo Jodao Campandrio, Ribeira Brava, no caminho da
passada.

Contudo, circundados em espagos agricolas.

A verdade é que os ditos prédios estdo situados numa zona consolidada com habitacdes, escolas,
estrada, saneamento basico, rede de agua potavel, eletricidade.

Nestes termos, sugerimos que deve ser considerado como espaco urbano, edificagao dispersa e

1de?2 02/07/2025, 16:19
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Plano Director Municipal Ribeira Brava - Revisao

de construcao.

Documentos em anexo:

5 Plantas de localizagdo;

C.M. Ribeira Brava

— Anexos:

N.:5047/2025
2025-07-02 16:20:31
ENTRADA
Subscrevemo-nos com os melhores cumprimentos.
Planta de localizagdo Predios rusticos Pinheiro.pdf 5,1 MB
Planta Localizacao predios Pinheiro.pdf 1,4 MB
Planta de localizagdo Predios rusticos Pinheiro 2.pdf 1,4 MB
Planta de localizagdo Predios rusticos Pinheiro 3.pdf 1,4 MB
Planta de localizagdao quebrada .pdf 4,2 MB

02/07/2025, 16:19
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Plano Director Municipal Ribeira Brava - Revisao

Assunto: Plano Director Municipal Ribeira Brava - Revisdo

Exmo. Senhor.

Presidente da Cdmara Municipal da Ribeira Brava,

Vem apresentar junto de V. Excia, no ambito do periodo de participa¢ao da revisao do Plano
Diretor Municipal da Ribeira Brava, a seguinte sugestdo/informagao.

As presentes sugestdes e informacgdes caracterizam-se pela necessidade da revisao do PDM dar
uma resposta resumida aos enigmas que despertaram no decurso da implementacdao do PDM
anterior.

E com este objetivo que se apresenta, alguns dos casos especificos, como requerente e
proprietdria.

Prédio rustico, com area de 333 m2, ER101, Ribeira Brava,

Nestes termos, sugerimos que deve ser considerado como espaco residencial densidade 2.

Anexo: Planta de localizacao.

Subscrevemo-nos com os melhores cumprimentos.

5

— Anexos:

16 ER101 - Predio Rustico Ribeira Brava.pdf 3,6 MB

1del 02/07/2025, 16:21
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Ribeira Brava, Madeira
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Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n256

9350-213 Ribeira Brava

Entrada n2: 5102/2025 04/07/2025
Processo n?: 1212 /2019

Assunto: Pedido no ambito do Processo de Alteracdo da 1.2 Revisao do PDM da
Ribeira Brava

C.M. Ribeira Brava

2175

UL

ENTRADA

No ambito da Discussao Publica da Proposta da 1.2 Alteracdo da Revisdao do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava, vimos, por este meio, apresentar a seguinte
participacgdo, do terreno localizado em Sitio da Terca, freguesia e concelho da Ribeira
Brava, conforme identificada nas plantas em anexo.

Nestes termos, e considerando o disposto no artigo 1162 do Decreto Legislativo
Regional n.? 78/20IU M, que consagra o direito a participacdo na elaboracéo e revisdo
dos instrumentos de gestdo territorial, solicita-se a analise da presente proposta no

admbito do procedimento em curso.

Pede Deferimento,
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C.M. Ribeira Brava
N.:5199/2025
2025-07-08 14:49:56
ENTRADA

Exmo. Presidente, da

Camara Municipal da Ribeira Brava

Rua do Visconde n.° 56

9350-213 Ribeira Brava

Assunto: Solicitagdo de alterag@o do Plano Diretor Municipal

No ambito do procedimento de discussdo publica do Plano Diretor Municipal
(PDM) da Ribeira Brava, aberto através de Aviso publicado no Didrio da
Republica com o aviso n.° 1137/2025/2, serie II de 29-04-2025, venho, na
qualidade de municipe, Eu, Davide Paulo Sousa Faria, com o NIF 186808526,
residente, Rua Comandante Camacho de Freitas, CCI-101, Sitio da Pedra,
Freguesia do Campanario, Concelho da Ribeira Brava, venho solicitar a
alteragdo do zonamento do PDM, dado encontrar-se em fase de discussdo
publica.

O pedido de alteragdo incide sobre a zona que engloba os prédios divididos pelo
PDM em duas zonas diferentes, sitos na Rua Comandante Camacho de Freitas,
Sitio do Calvario, freguesia de Ribeira Brava, acima da rotunda como consta da
imagem retirada do Google Earth que se anexa.

Conforme consta dos documentos em anexo:

1- A propriedade em causa ¢ atravessada, longitudinalmente por duas categorias
do solo, Zona de Aglomerados Rurais e Zona de Edificacdo dispersa, situagdo
esta que revela desde logo uma total incongruéncia na elaboragdo da
classificagdo.

2- Atendendo a situagdo flagrante de falta de oferta de habitagdo que o
municipio atravessa e que se preve, se as politicas habitacionais ndo forem
alteradas, a situagdo so venha a piorar nos proximos anos;

3- Atendendo ao facto que o centro da vila se encontrar praticamente com a
ocupagdo plena do solo, destinada a habitagdo e a servigos, pelo que o
alargamento lateral da vila € uma situagdo inevitavel,

4- Atendendo a localizagé@o da zona em aprego no contexto do PDM;

5- Nomeadamente, atendendo ao facto que a zona limite & zona em apreco, mais
concretamente, paralelamente ao inicio da Rua Comandante de Freitas, no trogo
compreendido entre ambas as rotundas, j4 se encontra contemplado a
categorizagdo de Zona de Espagos Centrais, solicito a implantagdo da mesma



C.M. Ribeira Brava
N.:5199/2025
2025-07-08 14:49:56
ENTRADA

categoria do solo, nas areas de solo designadas de Area de Edificagdo Dispersa
e Area de Aglomerados Rurais.

6- Atendendo ao facto que no terreno confinante do lado direito ja existe
construcdo habitacional em altura, edificio designado de Jardins do Vale.

7- Ndo ¢ compreensivel porque a zona entre estes dois espagos esteja
classificada, metade, Zona de Aglomerados Rurais e a restante metade como,
Zona de Edificagdo dispersa, ndo sé € incongruente a classificagdo por si
mesma, como atendendo ao Edificado e zonamento existente nas zonas
confinantes.

8- Pelo que parece existir um tratamento ndo igualitdrio para situagdes
idénticas.

9- Atendendo a morfologia do terreno;

10- Assim cremos que a situagfo ideal é a construgdo em altura, abrangendo a
possibilidade de construgdo de um maior nimero de habita¢Ges, fomentando a
possibilidade de mais familias no concelho beneficiarem da possibilidade de
aquisicdo de habitagdo propria, assim, como € mais benéfico em termos
econdmicos € o impacto paisagistico seria residual, uma vez que ja existe
construg¢do em altura.

Nestes termos, e ao abrigo do disposto nos artigos 89.° e seguintes do RJIGT e
do Coédigo do Procedimento Administrativo, requer-se a reavaliagdo da
classificacdo atribuida a zona, propondo-se que a mesma seja reclassificada
como Zona de Espagos Centrais, consoante o designado na planta em anexo, de
acordo com as caracteristicas locais e os principios do ordenamento sustentavel.

Mais se requer que esta pedido de alteragdo seja devidamente analisado e
respondido nos termos legais, sendo notificado o reclamante da decisfo final
sobre a mesma.

Nestes termos, pede deferimento.
Junta: 3 documentos

Ribeira Brava 7 de julho de 2025
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[ SUGESTOES - PDM Localizagdo do Prédio Indicada Pelo Requerente

PDM - CATEGORIA DE SOLO PREVISTO

B Aglomerados Rurais

I Areas de Edificacio Dispersa

PROPOSTA DE ALTERACZ\O DA CATEGORIA DE SOLO
I Espacos Centrais



Sitio - Calvario - Ribeira Brava

] SUGESTOES - PDM

Localizagao do Prédio Indicada Pelo Requerente




Propriedades divididas por 2 zonamentos do PDM distintos

Escreva uma descrigdo para o seu mapa.
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Discussdo Ptiblica PDM: Revisdo dos pardmetros urbanisticos de terreno no sitio do Lombo da Levada, Ribejra Bravai - prava

Assunto: Discussdo Publica PDM: Revisdo dos parametros urbanisticos de terreno no sitio do
Lombo da Levada, Ribeira Brava

venho por este meio solicitar a revisdo/alteracdo dos pardmetros urbanisticos de
espacos agricolas para edificagdo dispersa de acordo com os terrenos confinantes, no sitio do Lombo da Levada/
Boa Morte - Ribeira Brava, conforme documentos em anexo.

As coordenadas GPS do terreno em assunto sao: 32°40'43.50"N, 17° 2'29.51"W.

Anexos:
Area a alterar PDM.pdf 4,9 MB
planta_localizacdo.pdf 168 KB

1del 09/07/2025,10:24
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EX.MO SR
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DA RIBEIRA BRAVA

Aviso n° 127/2025, publicado no JORAM II série de
22.05.2025, apresentar a seguinte sugestao:

Constata-se pela consulta do projecto de revisao do actual
PDM, mais propriamente na Seccao VII - -.Espacos de
Ocupacao Turistica que, pela alinea a) do n° 2 do Art.® 89°,
os empreendimentos turisticos ai passiveis de ser
implantados ndo contemplam o campismo, campismo
rural e caravanismo.

Sugere-se assim que tais actividades e possibilidades de
uso turistico possam ser aditados a suprarreferida
disposicdo do PDM, possibilitando assim uma maior
diversificagcdo de empreendimentos turisticos, os quais
pelo seu menor impacto e adequacao, possam igualmente
ser objecto de implantacao.

PD

A EXPONENTE

2025-07-14

C.M. Ribeira Brava

10:03:50

ENTRADA
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Discussdo Publica- Proposta de Alteragdo ao PDM da Ribeira Brava - Artigo 51.2, n.2 3, alinea a) | ¢ gibeira Brava

Assunto: Discussdo Publica- Proposta de Alteracdo ao PDM da Ribeira Brava — Artigo 51.2, n.2 3,
alinea a)

Discussao Publica- Proposta de Alteragao ao PDM da Ribeira Brava — Artigo 51.2, n.2
3, alinea a)

Exmo. Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Ribeira Brava

Proposta de Alteracdo ao PDM da Ribeira Brava — Artigo 51.2, n.2 3, alinea a)

Objeto da Proposta:

Alteracdo da redacdo da alinea a) do n.2 3 do artigo 51.2 (“Legaliza¢do de Construgdes ndo
Licenciadas”) do projeto de revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava.

Redacdo Atual:
a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo idéneas,
nomeadamente ortofotomapas homologados, até o ano de 2018, inclusive;

Redagdo Proposta:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo idéneas,
nomeadamente ortofotomapas homologados, podendo habilitar-se a norma de legalizagdo todas
as construgdes existentes até um periodo de 5 anos antes da aprovacao do novo PDM.

Justifica¢do:

A atual redacgao, que refere o0 ano de 2018 como limite para comprovacgao da existéncia das
construgdes, estabelece por si sé uma data superior a cinco anos (contrariando a referéncia usada
pelos municipios) o que ira impossibilitar a legalizacdo de muitos iméveis no concelho.

Assim, em consonancia com o que aconteceu no Funchal, propde-se que todas as construcgdes
existentes até um periodo de 5 anos antes da aprovagdo do novo plano possam habilitar-se a
norma de legalizagdo, garantindo maior justica material e uma abordagem proporcional ao
momento de inicio do procedimento de revisdo e da sua publicacdo final.

Esta alteragdo visa refletir a realidade do territério consolidado, promovendo uma maior inclusdo
de construcGes existentes, sem prejudicar o equilibrio entre o controlo urbanistico e o
reconhecimento das perspetivas ja concretizadas na cidade.

Conclusao:

Diante do exposto, solicita-se que a alinea a) do n.2 3 do artigo 51.2 da proposta de PDM seja
revista, incluindo a possibilidade de habilitagdo a norma de legalizagdo de todas as construgdes
existentes até um periodo de 5 anos antes da aprova¢do do novo PDM, de modo a assegurar maior
justica e coeréncia no procedimento de legalizacao.

1de?2 11/07/2025, 09:25
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Obrigada,

2de?2 11/07/2025, 09:25



Requerimento

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava

Assunto: Sugestéo | Pedido de Alteragao ao Plano Diretor

-232, Ribeira

entidade que

é titular do prédio urbano localizado na Candelaria — Zimbreiros — Tabua, inscrito na matriz urbana sob o art® 1305, inserido no Extrato da
Planta de ordenamento em revisao, em espago agricola, prédio também identificado em extrato cadastral e em registo fotografico, em
pegas que se juntam em anexos. Considerando que na zona/mancha sublinhada no Extrato da planta de ordenamento, tanto acima como
abaixo da vereda existem artigos urbanos, sendo o prédio da empresa que represento, o que se localiza abaixo da vereda, venho pelo
presente, sugerir e requerer o alargamento e passagem dessa mancha de zona de espaco agricola para zona de Espagos de Edificagéo

Dispersa.

Anexos:

- Caderneta Urbana

- Extrato do Plano Diretor em Revisdo
- Exirato da Planta Cadastral

- Registo fotografico da zona

Ribeira Brava, 10 de Julho de 2025.




AT
autoridade ‘ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 04 - TABUA
ARTIGO MATRICIAL:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: SITIO DOS ZIMBREIROS Lugar: TABUA Cédigo Postal: 9350-418 TABUA RBR

CONFRONTAGOES

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagdo: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: T2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 227,0000 m? Area de implantagio do edificio: 56,0000 m? Area bruta de construgao:
96,0000 m? Area bruta dependente: 57,5000 m? Area bruta privativa: 38,5000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2011 Valor patrimonial actual (CIMI): €8.922,53 Determinado no ano: 2022

Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagdo Coordenada X: 305.141,00 Coordenada Y: 3.618.187,00

| VI |=| Ve |x| A |x| Ca |x| cl |x| Cq |x| Cv |
8.280,00 = 603,00 x 58,8450 x 1,00 x 0,80 x 0,730 x 0,40

Wt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente & drea de implantagao, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n®2 do Art.® 38° do CIMI,

Mod 1 do IMI n°: 2569304 Entregue em : 2010/10/13 Ficha de avaliagdo n°: 3281317 Avaliada em :
2011/01/12

TITULARES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 215675991

Emitido via internet em 2025-03-08

O Chefe de Finangas

"eaua Atoucele Saann

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

220804 - TABUA - U - 1305 Pagina 1 de 2



AT
autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 511218850
CODIGO DE VALIDAGAO:
LQFQHKBQCWKL

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n® de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

220804 - TABUA - U - 1305
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REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
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Matriz: ) 4
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Junto se fornece extracto da matriz ------—--=--—-- , a escala 1:*5‘ ¢~ da freguesia de

\ A L/ A , concelho de & . (1 ,QA»\ A , reproducdo do

original existente nesta Direcgéo Regional, estando referenciado o prédio n.° _/ cjz Z

[
M

Nome e residéncia do proprietario, constantes nos nossos ficheiros ~ /C A > }L/tf nnciw.A

oo = g

C {:_" -2 S-/"“\ /; 2 rI M BRSO

Nome e residéncia do procurador, constantes nos nossos ficheiros

Nome e residéncia do benfeitor, constantes nos nossos ficheiros

Areadoprédio 25 2 S m2, 5949

Area da parcela m2 Area da parcela m2
Area da parcela m2  Areada parcela m2
Area da parcela m2 Area da parcela m2

Relacéao de proprietarios (P) e/ou benfeitores (B) confinantes:

Prédio Nome B P
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Junto se fornece extracto da matriz ----------m-- , a escala 1:\%07? da freguesia de

[f/\(‘_'i,-\_/ e & , concelho de Q ol V(fl_u/z\ , reproducao do

D
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{\) U(‘-/D?w = | £O /J (’-//,.41 — 2 (= Zc,AiC!m

Nome e residéncia do procurador, constantes nos nossos ficheiros

Nome e residéncia do benfeitor, constantes nos nossos ficheiros

Area do prédio - 2.0 20 m2, 229

Area da parcela m2 Area da parcela m2
Area da parcela m2 Area da parcela m2
Area da parcela m2 Area da parcela m2

Relagéo de proprietarios (P) e/ou benfeitores (B) confinantes:

Prédio Nome B P
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CONVENGOES GRAFICAS

Numero de prédio, indicacdo de parcela @ 13

Escarpado
Estrema de Parcela

Estrema de Prédio

Estrerma de Prédio (BENFEITORIA)
Levada

Linha de agua

Marco de propriedade
Nascente

Vereda

Ribeira

Ribeiro

Muro

Marco de concelho

Marco de tridngulagdo cadastral
Tanque, depdsito de agua
Construcdes

Barraca Palheiro

Vedacdo de arame
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C.M. Ribeira Brava

N.:5350/2025
2025-07-14 14:48:07
ASSUNTO: Discussio Pliblica da Proposta da 1.2 Alteragdo da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava ENTRADA

REQUERENTE:

12 Alteragdo da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

Discussao publica da proposta da 1.2 Alteragéo da Revisdo do
Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,

residente no Caminho da

de Discussdo publica da
proposta da 1.2 Alteragéo da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, vem por este
meio apresentar uma sugestao de alteragao a Planta de Ordenamento (ficheiro APDMRB_01.1.B -
ORD - ALT - orto).

1. Situacdo apresentada na Planta de Ordenamento da 1° Alteragio da Revisdo do PDM

Fazendo a analise da planta de ordenamento abaixo, verifica-se que nao foi tido em conta para a
Classificagdo e Qualificagéo do Solo, a existéncia de um arruamento municipal, na continuagéo da
Estrada da Quebrada, no Sitio da Corujeira, Tabua (zona abaixo assinalada com tracejado
amarelo).

Pagina 1 de 3



C.M. Ribeira Brava
N.:5359/2025
2025-07-14 14:48:07

ASSUNTO: Discusséo Publica da Proposta da 1.2 Alteragdo da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava ENTRADA

REQUERENTE: José Tiago Alves Dos Ramos — NIF: 227807367

2. Sugestao de Alteracdo a Planta de Ordenamento

Tendo em conta que um dos requisitos que esta na base da definigdo das areas de Edificagéo

Dispersa, é a existéncia de arruamentos publicos, as parcelas que confrontam directamente com

este arruamento deveriam ser classificadas como Areas de Edificacdo Dispersa, em substituicdo a

actual classificacdo de Espacos Agricolas.

Legenda: Imagem de satélite da area em analise

Legenda: Nova Planta de Ordenamento proposta

Pagina 2 de 3



2025-07-14 .1

ASSUNTO: Discusséo Publica da Proposta da 1.2 Alterag&o da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava ' -|';{-| 1-“'];\' i

Na esperanc¢a que V.Exa. queira aceitar o meu pedido, subscrevo-me enviando os meus melhores
cumprimentos.

Ribeira Brava, 08 de Julho de 2025

(O Requerente)
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ENTRADA

Assunto: Sugestdo de Alteragdo: Discussdo Publica da Proposta da 1.2 Alteracdo da Revisdo do
Plano Diretor ici ibei

Para: dopc@cm-ribeirabrava.pt

ASSUNTO: Discussao Publica da Proposta da 1.2 Alteragao da Revisdo do Plano Diretor
Municipal da Ribeira Brava

REQUERENTE:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,

te no Caminho da
Discussao publica da
proposta da 1.2 Alteracdo da Revisdao do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, vem por este

meio apresentar em anexo uma sugestao de alteragdo a Planta de Ordenamento (ficheiro
APDMRB_01.1.B — ORD — ALT - orto).

Anexo: Sugestao de alteragao com respectivas imagens explicativas.

Na esperanga que V.Exa. queira aceitar 0 meu pedido, subscrevo-me enviando os meus melhores
cumprimentos.

Anexos:

Sugestao de alteragdao-Revisdao PDM R.Brava_signed.pdf 502 KB
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ENTRADA

Exmo. Sr. Presidente
Da Camara Municipal da Ribeira Brava

IDENTIFICACAO
NOME:

MORADA

cp

TELEFONE

ASSUNTO: DISCUSSAO PUBLICA - REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL 2025/SUGESTAO

1. INTRODUCAO
Na qualidade de titular de licenga de construgdo (Proc. n."7766/2020 ) em vigor no municipio da Ribeira Brava, venho por este meio, no ambito do
periodo de discussdo publica do PDM, apresentar a sugestdo, com o objetivo de contribuir e melhorar a versdo final deste documento estratégico

para a captagdo de investimento e consequentemente a melhoria das condigdes socioecondémicas do municipio no seu conjunto.

2. SUGESTOES A PROPOSTAS
2.1. SUGESTAO 1 - ESTACIONAMENTOS

TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 52 - Defini¢Ges

1. Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas definicdes constantes do Decreto
Regulamentar n2 5/2019, cumulativamente com as seguintes, algumas das quais complementadas pelo Anexo I.

2. Area de Construcdo: para efeitos da aplicacdo do disposto no presente Regulamento, & drea de construcdo regulamentarmente
definida sdo subtraidas as areas relativas:
a) Aos beirais de cobertura dos edificios;
b) As galerias exteriores de utilizagdo publica;
c) Aos telheiros de protecdo das entradas dos edificios, com drea coberta até 6m?;
d) Aos sotaos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, industrial ou terciarios;
e) Asarrecadacdes em cave, quando afetas s diversas unidades de utilizacdo do edificio;
f)  Asdreas de estacionamento afetas as diversas unidades de utilizacdo do edificio, necessarias ao cumprimento das dotacfes
minimas de estacionamento legal ou regulamentarmente exigiveis;
g) As areas ocupadas por instalacdes técnicas, quando situadas abaixo do solo ou na cobertura dos edificios.
1) Os sotdos se ndo tem pé direito regulamentar, pode ter uma fungdo? Habitacional?

SUGESTAO: No nosso entender, toda a drea afeta ao estacionamento néo deveria contar. E do conhecimento de todos, a
necessidade cada vez maior de estacionamento, e o problema da falta dos mesmos um pouco por todas as ruas, caminhos e
estradas da regido, onde se acumulam estacionamentos irregulares.

Deveria existir um isentivo para criacdo de estacionamentos e ndo uma limitacdo para 0os mesmos.

Sugerimos que todas as dreas de estacionamento, em cave, até o limite do perimetro da implantacdo, ou limite de drea
impermeabilizdvel, ndo seja contabilizavel.

Ribeira Brava, julho de 2025

Assinatura

M

L) ]

RIBEIRA BRAVA
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Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal da
Ribeira Brava

Rua do Visconde, n.2 56

9350-215 — Ribeira Brava

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava
Assunto: Propostas de Alteracdo — 12 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor
Municipal da Ribeira Brava

Propostan.2 1
Artigo 52 - DefinigGes:

Redagao Atual:
2. Area de Construgdo: para efeitos da aplicacgdo do disposto no presente
Regulamento, a drea de construgdo regulamentarmente definida sGo subtraidas
as dreas relativas:

a) Aos beirais de cobertura dos edificios;

b) As galerias exteriores de utilizacdo publica;

c) Aos telheiros de protecdo das entradas dos edificios, com drea coberta até 6m2;

d) Aos sotdos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, industrial ou
tercidrios;

e) As arrecadacbes em cave, quando afetas ds diversas unidades de utilizacdo do
edificio;

f) As dreas de estacionamento afetas as diversas unidades de utilizagdo do edificio,
necessdrias ao cumprimento das dotagcbées minimas de estacionamento legal ou
regulamentarmente exigiveis;

g) As dreas ocupadas por instalagdes técnicas, quando situadas abaixo do solo ou na
cobertura dos edificios.

Objetivo da proposta:

Tornar mais claro, nomeadamente, no que toca as areas de construcdo que sdo
subtraidas relativamente aos pontos constantes na presente proposta de RPDM — RB e
as definicdes constantes do Decreto Regulamentar no 5/2019, de 27 de setembro, em
concreto:

- A projecdao do Corpo balangados, no piso inferior, conta ou ndo para a area de
construcdo?
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Figura 4 a - Area de construgio do edificio

Yaranda

Corpo balangado

. Area de construgio do edificio (Ac)

- As areas destinadas a parqueamento automével (estacionamento legal), em cave ou
ndo, para cumprir com os requisitos regulamentares exigiveis.

Proposta de Alteragao
2. Area de Construcdo: para efeitos da aplicagdo do disposto no presente
Regulamento, a drea de construcdo regulamentarmente definida sdo subtraidas
as areas relativas:

a) Aos CORPOS BALANCADOS e beirais de cobertura dos edificios;

b) (...)

c) (...

d) (...)

e) \(...) )

f) As areas de estacionamento, EM CAVE OU NAO, afetas as diversas unidades de
utilizacdo do edificio, necessarias ao cumprimento das dota¢Ses minimas de
estacionamento legal ou regulamentarmente exigiveis;

Proposta n.2 2
Artigo 52 - Definig¢Ges:

Redagao Atual:
16. Pé - direito maximo:

a)(...)
b) Piso habitacional: 2,80 m.

Objetivo da proposta:
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Tendo em conta, quer pelas diversas solugdes arquitetdnicas possiveis, quer pelas
diversas especialidades, muitas vezes é necessario ter um pé-direito superior,
nomeadamente, porque questdes do projeto de estabilidade, projeto de
comportamento térmico, projeto de condicionamento acustico, projetos de instalacdes
de sistemas de aquecimento, ventilacdo (VMC) e ar condicionado (AVAC) ou mesmo,
sistemas de gestdo centralizada. No caso habitacional seria benéfico condicionar uma
altura minima, ou seja, pé-direito regulamentar.

Proposta de Alteragcao
8. Pé - direito maximo:

a) (...
b) Piso habitacional: NAO PODE SER UMA ALTURA LIVRE INFERIOR A 2,40 M.

Propostan.2 3

Redagao Atual:

Artigo 512 - Legalizagao de Construg¢des nao Licenciadas
3-As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:
a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo
idéneas, nomeadamente ortofotomapas homologados, até o ano de 2018, inclusive;

Objetivo da proposta:

Tendo como referéncia o PDM do Funchal, onde existe legislacdo idéntica, a situacdo de
legalizacdo de edificagdes existentes propde um periodo de 5 anos antes da aprovacgao
do PDM. Numa otica de homogeneidade e coeréncia, propde-se que todas as
construcdes existentes até um periodo de 5 anos antes da aprovacdao do novo plano
possam habilitar-se a norma de legalizacdo, garantindo maior justica material e uma
abordagem proporcional ao momento de inicio do procedimento de revisdo e da sua
publicacdo final.

Proposta de Alteragcao

Artigo 512 - Legalizagao de Construgdes nao Licenciadas
3-As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:
a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outras formas de registo
idéneas, nomeadamente ortofotomapas homologados, ATE 5 ANOS ANTES DA
APROVACAO DO PRESENTE RPDM;

Propostan.2 4
Redagao Atual:

SECCAO X — AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA
Artigo 982 - Regime de Uso e Ocupacao
a. As edificacbes total ou predominantemente afetas ao uso habitacional podem assumir
a morfologia de habitacao unifamiliar isolada ou geminada.
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ENTRADA

Objetivo da proposta:

A Ribeira Brava, ¢ um concelho que esta em franco desenvolvimento urbanistico,
contudo, possui pouca oferta no mercado imobiliario.

As Areas de Edificacdo Dispersa, em termos de edificabilidade (pardmetros urbanisticos),
estdo protegidas, de modo a que ndo haja imposicao ao territério. Sendo assim, achamos
que deveria ser alargado o leque de edificacbes/ morfologias permitidas,
nomeadamente, a habitagdo multifamiliar, no caso em concreto, Habitagdo bi-familiar.

Proposta de Alteracao

SECCAO X — AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA
Artigo 982 - Regime de Uso e Ocupacdo
4- As edificagbes total ou predominantemente afetas ao uso habitacional podem
assumir a morfologia de habitacdo unifamiliar isolada ou geminada ou de
HABITACAO MULTIFAMILIAR.




C.M. Ribeira Brava
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ENTRADA

» » -
proposta da 1." Alteracio a 1." Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira
Brava, apresentar a seguinte proposta de altera¢do regulamentar, com vista a melhoria da
clareza normativa ¢ a promog¢do da seguranca publica no desenvolvimento territorial do
concelho.

1. Proposta de alteragio ao artigo 74.° do Regulamento do PDM —
Disposi¢oes Comuns ao Solo Rustico

Fundamentacio:

Considerando a crescente preocupagdo com a seguranga contra incéndios, em especial
nas zonas rurais e florestais do concelho, onde se prevé a instalagio de novos
empreendimentos turisticos, importa assegurar que estes cumpram, desde a fase inicial
do projeto, as normas técnicas e legais de Seguran¢a Contra Incéndios em Edificios
(SCIE). Tal abordagem preventiva permitira mitigar riscos, proteger vidas humanas, bens
e 0 patrimdnio natural, além de assegurar um desenvolvimento sustentavel e resiliente do
territdrio.

Redacéo atual do artigo 74.°:

1. O licenciamento ou autorizagdo de construgdes novas em solo rustico €
condicionado 4 existéncia ou cria¢do das infraestruturas urbanisticas
basicas legalmente exigiveis, a excegao:

a. Das constru¢des com uma area maxima de 50m?, referidas na alinea a)
do n.° 1.1 do artigo 76.° e alinea a) do artigo 105.° do presente
Regulamento;

b. Das construgdes, referidas no n.° I do artigo 75.° e do artigo 105.° do
presente Regulamento, quando integradas em projeto agricola;

c. Das obras de edificagao, reconstrugdo, alteragdo e/ou ampliacdo de
edificacdes para empreendimentos turisticos localizados em Espagos de
Ocupagdo Turistica, Espagos Culturais, Espagos Agricolas e Espagos
Florestais, e no cumprimento do disposto na alinea ¢) do n.° 14 do artigo
53.°.

Proposta de redagio alternativa:

1. O licenciamento ou autorizagio de construgdes novas em solo rustico €
condicionado a existéncia ou cria¢do das infraestruturas urbanisticas
bésicas legalmente exigiveis, a excegdo:

a. Das construgdes com uma area maxima de 50m?, referidas na alinea a)
do n.° 1.1 do artigo 76.° e alinea a) do artigo 105.° do presente
Regulamento;

b. Das construgdes, referidas no n.° 1 do artigo 75.° e do artigo 105.° do



presente Regulamento, quando integradas em projeto agricola;

¢. Das obras de edificacio, reconstrugio, alteragio e/ou amphagio de
edificagdes para empreendimentos turisticos localizados em Espagos de
Ocupagao Turistica, Espagos Culturais, Espagos Agricolas e Espagos
Florestais, ¢ no cumprimento do disposto na alinea e) do n.° 14 do artigo
53.°.

1. As obras de edifica¢do de novas edificagdes destinadas a
empreendimentos turisticos, localizadas em Espagos de Ocupagio
Turistica, Espagos Culturais, Espagos Agricolas e Espagos Florestais,
devem, na fase de projeto de arquitetura, demonstrar o cumprimento dos
requisitos legalmente aplicaveis em matéria de seguranga contra
incéndios em edificios (SCIE), nos termos da legislagio em vigor.

Objetivo:

Esta proposta visa assegurar que todos 0s empreendimentos turisticos em solo ristico,
frequentemente implantados em zonas de maior vulnerabilidade a incéndios, cumpram
as exigéncias de SCIE desde a fase de concegdo do projeto, promovendo medidas
adequadas de autoprotecdo e seguranga de pessoas e bens, sem comprometer a
integragdo paisagistica ¢ a valorizagio territorial.

2. Proposta de aditamento ao artigo 65.° do Regulamento do PDM —
Espacos Verdes

Fundamentagio:

Verifica-se que, em areas classificadas como Espagos Verdes, existern atualmente
infraestruturas de apoio ao funcionamento dos servi¢os municipais, nomeadamente
nas imediagdes do edificio dos Pagos do Concelho, cuja manutengio, adaptagio ou
ampliagdo podera ser necessaria para garantir o adequado desempenho das fungdes
publicas. No entanto, a redagdo atual do artigo 65.° ndo prevé de forma expressa essa
possibilidade, o que pode gerar interpretacdes restritivas e dificultar intervengdes
legitimas e justificadas.

Redacdio atual do n.” 2 do artigo 65.”:

2. Nas areas qualificadas como Espagos Verdes sdo permitidos os seguintes
usos € ocupagdes:
a) Jardins, parques urbanos e areas de recreio ¢ lazer;
b) Equipamentos publicos de interesse ambiental;
¢) Comércio e servigos complementares a utilizacio das fungdes de
recreio ¢ lazer;
d) Estacionamento, piblico promovido pelo CMRB no subsolo €
cobertos por laje ajardinada.

Proposta de aditamento (nova alinea e):

C.M. Ribeira Brava
N.:5368/2025
2025-07-14 15:47:26
ENTRADA
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e) Construgdo, reconstrugio, alteragdo ou ampliagdo de edificios piblicos municipais,
desde que se assegure a sua integragao funcional e paisagistica, bem como o
cumprimento dos pardmetros de edificabilidade previstos no artigo 66.°.

Objetivo:

Esta alteragéo pretende clarificar e legitimar a admissibilidade de intervengées
urbanisticas sobre edificios publicos preexistentes em espagos verdes, garantindo
simultaneamente a protegdo paisagistica e ecoldgica, o cumprimento de pardmetros
técnicos, € a continuidade das fungdes publicas essenciais.

Conclusio:

As alteragdes ora propostas tém como principal finalidade reforcar a seguranca
publica, a claridade normativa ¢ a funcionalidade dos instrumentos de gestao
territorial, contribuindo para um desenvolvimento equilibrado, sustentavel e
juridicamente seguro do concelho da Ribeira Brava.

Ribeira Brava 14/07/2025

Com elevada consideracio,




Assunto: Fwd: Aviso n 127/2025-11 Série - n 92- Suplemento de 22/05/2025 do Jornal Oficial da

Para: dopc@cm-ribeirabrava.pt, geral@cm-ribeirabrava.pt

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,

do Campanario, venho por este meio apresentar a seguinte sugestdo no ambito da Alteracdo da
Revisao do Plano Diretor Municipal Da Ribeira Brava

O terreno em questao encontra-se parcialmente inserido em zona agricola e parcialmente em zona
de edificacdo dispersa. No entanto, importa salientar que a area classificada como agricola
apresenta, no minimo, as mesmas condicoes fisicas, de acessibilidade e de seguranca que a parte
jaincluida em edificacdo dispersa, nomeadamente:

e Confinamento total com a Estrada Municipal, garantindo facil acesso e ligacdo as
infraestruturas;

e Auséncia de cursos de agua interiores ou adjacentes, ndo existindo limita¢des naturais ao
uso do solo;

¢ Insercao numa zona de moderada a baixa suscetibilidade a movimentos de massa em
vertentes, conforme informagao técnica disponivel.

Neste sentido, venho propor que se considere a uniformiza¢ao do enquadramento territorial do
prédio, ajustando a classificacao da zona agricola a realidade existente e as condi¢des equivalentes
a area ja incluida como edificagao dispersa.

Tal medida permitiria uma gestdo mais racional do solo, promovendo a valorizacdo equilibrada do
territdrio, respeitando os critérios de seguranca, sustentabilidade e ordenamento.

Agradeco desde ja a atenc¢ao dispensada e coloco-me a disposigdao para quaisquer esclarecimentos
adicionais.

Em Anexo:
-2 mapas do PDM com o prédio sinalizado

- Representacao Geografica Georeferenciada do Prédio.

-Caderneta Predial do Prédio

1de?2 15/07/2025, 09:45



T — g w Wt

2 o 1 I CADERNETA PREDIAL RUSTICA |
P autoridade

sy Fae | e
A tributaria e aduaneira Modelo

SERVICO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

IDENTIFICACAO DO PREDIO . , 1

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

NOME/LOCALIZACAO PREDIO

CORUJEIRA
CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: JOSE MANUEL RODRIGUES FERREIRA Sul: ARM
Nascente: ESTRADA Poente: ESTRADA
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricao na matriz: 2024 Valor Patrimonial Inicial: €0,00
Valor Patrimonial Actual: €0,00 Determinado no ano: 2024

Area Total (ha): 0,422182

Descrigdo: PREDIO RUSTICO DE ACACIAS 55453
TITULARES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: SFRBRAVA

——— ——

OBSERVACOES

B

RGG 2824172 INSCRICAO PREDIO OMISSO

Emitido via internet em 2024-09-01

4 R S E ]

O Chefe de Financgas

'\e Ouic. Atouse LC- Savann

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

———

- —

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

——r—

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servicos>Qutros
Servigos>Validacdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte & codigo de validacdo indicados ou faca a

laitura do codigo QR formecido. Venfique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 185997260

CODIGO DE VALIDAGAO:
IYZROJZQCJKY

- — e — i g—
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Exmo.Sr Presidente, da

Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n® 56

9350-213 Ribeira Brava

15/07/2025

Exmo. Senhor Presidente,

proprietario dos prédios rusticos identificados pelos artigos matriciais n.° 10331,

10334 e 10335, localizados no sitio da Adega (Lado Oeste), junto a Estrada do
Parque Empresarial, freguesia de Campanario, concelho da Ribeira Brava,

venho, por este meio, apresentar a seguinte solicitacao:

Pretendo requerer a altera¢do do uso do solo dos referidos prédios, atualmente
classificados como Zona Agricola, para Zona de Edificacdo Dispersa, no ambito

da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava.

Esta proposta fundamenta-se no facto de os terrenos em questao se encontrarem
proximos da atual mancha de edificagao dispersa, propondo-se o alargamento
desta ao longo da Estrada do Parque Empresarial, numa faixa de

aproximadamente 30 metros para cada lado da via.
A solicitagao assenta nos seguintes fundamentos:

» Boa acessibilidade rodoviaria, com estrada pavimentada de duas faixas e

passeio pedonal;

f H “!lleHh‘ [i- y
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o Existéncia de infraestruturas essenciais, nomeadamente redes de
abastecimento de agua, energia elétrica e comunicacoes;
o Excelente exposi¢io solar, fator que valoriza o potencial construtivo dos

terrenos;
» Potencial para a construgao de habitagdo prépria para os meus filhos, face

a crescente escassez de terrenos urbanizaveis a precos acessiveis na regiao.

Na expectativa de uma analise favoravel a presente proposta, agradeco, desde ja,
a atengao dispensada e coloco-me inteiramente a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos adicionais que se revelem necessarios.
Em anexo:

» Mapa do PDM com a &rea sinalizada;

e 3 Cadernetas Prediais;

Com os melhores cumprimentos,




. AT ,
. autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANCAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

NIP:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

ADEGA - (LADO OESTE)

CONFRONTAGOES DO PREDIO

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1943  Valor Patrimonial Inicial: €0,09
Valor Patrimonial Actual: €5,66 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,035000

Descrigao: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

TITULARES _|

|Emitido no Servigo de Finangas de RIBEIRA BRAVA em 2025-02-13

O Chefe de Finangas

“‘PMG A-fouce le Sauana

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

ra validar este comprovativo aceda ao site em

.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
rvigos>Validagdio de Documento e infroduza o n° de
niribuinte e codigo de validagdo indicados ou faga a
itura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
tido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 7700040
CODIGO DE VALIDAGA
VREEDBWISKNQ
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C.M. Ribeira Brava

> AT v N.:5391/2025
| Autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA 2;;%_07__[ -

tributaria e aduaneira Modelo A 12:05:19
SERVICO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA ENTRADA
[IDENTIFICAGAO DO PREDIO |
DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - VA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL
NIP:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]
ADEGA - (LADO OESTE)
| CONFRONTAGOES DO PREDIO |

ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscricdo na matriz: 1943 Valor Patrimonial Iniclal; €0,11

Valor Patrimonial Actual: €7,177 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,043000

Descricéo: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS
[TITULARES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 215675991

|Emitido via Internet em 2025-02-12 |

O Chefe de Finangas

’\eauc. A.bwel—am

{Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéic Servigos>Outros
Servigos>Validagio de Documento e introduza o n® de

NIF EMISSOR: 201756170

CcODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e codigo de validag&o indicados ou faga a
leitura do cédigo QR formecido. Verifique que o documento
TQKXDDCZAYBL obtido corresponde a este comprovativo.
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= AT 2025-07-15
: autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA 12_:00:19
tributaria e aduaneira Modelo A ENTRADA
SERVICO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO [
DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FRE : 01 - CAMPANARIO
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]

ADEGA - (LADO OESTE)
|CONFRONTAGOES DO PREDIO ]

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1943 Valor Patiimonial Inicial: €0,15
Valor Patrimonlal Actual: €9,18 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,060400

Descrigdo: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

|TITULARES

|Emitido no Servigo de Finangas de RIBEIRA BRAVA em 2024-03-05 |

O Chefe de Finangas
7\0 i, Atoucels Saan

{Marla Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em

NIF www.ponaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Valldagio de Documento & introduza o n® de
coD contribulnte e codigo de validegao indicados ou faga a
leitura do cOdigo QR fomecido. Verifique que o documento
GAZ obtido corresponde a este comprovativo.
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Exmo.Sr Presidente, da
Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n? 56

9350-213 Ribeira Brava

15/07/2025

ASSUNTO: Solicitagao de Alteragao do Plano Diretor Municipal — De Zona
Agricola para Zona de Edificagdo Dispersa, no ambito da Revisdao do Plano

Diretor Municipal da Ribeira Brava

Exmo. Senhor Presidente,

qualidade de proprietério dos prédios rusticos identificados pelos artigos

matriciais n.- localizados no sitio da Cova da Velha (Estrada do

Lugar da Serra), freguesia de Campanario, concelho da Ribeira Brava, venho, por

este meio, apresentar a seguinte solicitagao:

Pretendo requerer a alteragao do uso do solo dos referidos prédios rusticos de
Zona Agricola para Zona de Edificagdo Dispersa, no ambito da Alteracio da

Revisao do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava.

A presente solicitagao fundamenta-se no facto de os prédios em questio se

encontrarem contiguos a atual mancha de Edificagdo Dispersa. A proposta



consiste no alargamento dessa mancha em cerca de 50 metros ao long() da estrada

do Lugar da Serra, tendo em consideragao os seguintes fatores:

e Boa acessibilidade aos terrenos;

» Existéncia de infraestruturas como abastecimento de agua, rede elétrica e
saneamento basico;

o Excelente exposigao solar;

» Existéncia de transporte publico;

e Potencial para habitagao propria dos meus filhos, dada a crescente

dificuldade de acesso a terrenos a precos acessiveis na regiao.

Na expectativa de uma analise favoravel a presente proposta, agradeco desde ja
a atengao dispensada e coloco-me a disposigao para quaisquer esclarecimentos
adicionais.
Em Anexo:

e Mapa do PDM (sinalizado)

e 2 Cadernetas Prediais

e 2 Registos Prediais

e Representacao Geografica Georreferenciada dos Prédios.

Com os melhores cumprimentos,

ENTRADA
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@ BUPi. Sistema de Informacao Cadastral Simplificada

L Taghs

Termo de Responsabilidade do Promotor

N°. Processo: 2779647 Data entrada: 24/05/2024 14:51:32  Validado por: jessica.g.pestana

Dados do Prédio

Concelho Freguesia Natureza N°. Matriz

Ribeira Brava Campanario Rustico 10659
Dados da Pessoa

Nome Identificagao Qualidade

Alindo Pietro Sousa Batista Aires 185997287 Promotor, Possuidor
Representagio Grifica Georreferenciada

Area Coordenadas do Centroide
455.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TMO06 (M,P): 310465.12, 3618461.97
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.68760, -17.02167

a qualidade de promotor/proprietario, declara serem da sua
inteira responsabiiidade os dados relativos a delimitacdo do poligono constante da
representagao grafica georreferenciada do processo (RGG) n.°2779647.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento
de RGG, sejam utilizados para efeitos de notificacdo no dmbito do procedimento de conciliacio

administrativa.

2

Assinatura do promotor/proprietario
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C.M. Ribeira Brava
N.:
2025-07-15 11:

3:48

Conservatdria do Registo Predial de Freguesi Caﬁﬁgﬁgéio
Ribeira Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Cova da Velha

AREA TOTAL: 455 M2
MATRIZ n®:
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Terrenco agricola. Norte -~ Caminho; Sul e Oeste Leste -
Estrada do Lugar da Serra
O(A) Conservador(a) de Registos
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da Silva
Conservatdéria do Registo Predial de Ribeira Brava
QFICIOS0O
AP. 3109 de 2024/12/19 2024/12/20 10:24:15 - ANOTACAQ
Representacdo Grafica Georreferenciada
0O{A) Conservador (a) de Registos
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da Silva
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
Conservatdéria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP. 3109 de 2024/12/19 14:30:03 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2024/12/19 14:30:03 UTC
ABRANGE 8 PREDIOS
CAUSA : Usucapido
SUJEITO(S) ATIVO(S):
O(A) Conservador (a) de Registos
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da Silva
REGISTOS PENDENTES
Ndo existem registos pendentes.
C.R.P. Ribeira Brava Informagdo Total Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2025/07/02 12:06:56 UTC www.casapronta.mj.pt



C.M. Ribeira Brava
N.:5395/2025
2025-07-15 11:48:48
ENTRADA




yeira Brava

05

AT - oo e
%_ T . CADERNETA PREDIAL RUSTICA _Ju_\\-' ;1_11';.\L|;-'~:10'.1"
A tributaria e aduancira Modelo A
- SERVIGO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA ’
[IDENTIFICAGAO DO PREDIO ]

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N“:_
NIP:

INOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

COVA DA VELHA
|CONFRONTAGOES DO PREDIO ]

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1943 Valor Patrimonial Inicial; €0,22
Valor Patrimonial Actual: €6,79 Determinado ho ano: 1989

Area Total (ha): 0,030000

Descrigdao: PREDIO RUSTICO DE BATATA

TITULARES

OBSERVAGOES

PROC N® 430-B/2024




AT ‘
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo A

A tributaria e aduaneira

ENTRADA

SERVIGO DE FINANGAS: 2800 - RIBEIRA BRAVA - __‘

Emitido via internet em 2025-06-16

O Chefe de Finangas

V‘em,:a Atoucele Sauan

{Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

MNascimento Saraiva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos=0utros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n® de
contribuinte e cadigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do cddigo QR fomecido. Verifique gue o documento
obiido corresponde a este comprovativo.




C.M. Ribeira Brava

2028 > 11:48:48
ENTRADA

@ BUPi Sistema de Informagao Cadastral Simplificada

Rl Termo de Responsabilidade do Promotor

and

Representagdo Grifica Georreferenciada

Area Coordenadas do Centroide
32063 m? Oficiais ETRS89 PT-TMO06 (M,P): 310463.85, 3618439.63
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.68740, -17.02168

ma qualidade de promotor/proprietario, declara serem da sua
Inteira responsablildade 0s dados relativos a delimitagdo do poligono constante da

representacao grafica georreferenciada do processo (RGG) n.°2776428.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento
de RGG, sejam utilizados para efeitos de notificacdo no dmbito do procedimento de conciliacio
administrativa.

Assi etario



C.M. Ribeira Brava
N.:5395/2025
2025-07-15 11:48:48
ENTRADA




C.M. Ribeira Brava
N.:E
2025-07-15 11:48:48

cabiEABYio

Conservatéria do Registo Predial de Freguesi
Ribeira Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Cova da Velha

AREA TOTAL: 320,63 M2

MATRIZ ne: Ristica
COMPOS ICKO E CONFRONTACOES:
Terreno agricola. Norte e Qeste - i Sul - José Ferreira e
Leste - Estrada do Lugar da Serra AL
0O(A) Conservador (a) de Registos .
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida‘da Silva e
Conservatdéria do Registo Predial de Ribeira Brava . }.*' _ ,;fﬂ
1 b A Ry e - .
OFICIOSO P

AP. 3109 de 2024/12/19 2024/12/20 10:24:42 - ANGTA
Representacdo Grafica Ceorreferenciada S

o

>

ALy iy ¢
0(A) Conservador (a}ofe Registos
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da Silva

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

Conservatdria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP. 3109 de 2024/12/19 14:30:03 UTC - Aquisicgéao

Registado no Sistema em: 2024/12/19 14:30:03 UTC

ABRANGE 8 PREDIOS

CAUSA : Usucapido

SUJEITO({S) ATIVO(S):

0(A) Conservador(a) de Registos
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da Silva

C.R.P. Ribeira Brava Informagdo Total Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/07/02 12:07:14 UTC www.casapronta.mj.pt



C.M. Ribeira Brava
N.:5395/2025
2025-07-15 11:48:48
ENTRADA




yeira Brava

< 4 toridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA 20254715 11:48:4
A tributaria e aduaneira Modelo A
U - SERVICO DE FINANGAS: 22800 - RIBEIRA BRAVA J
[IDENTIFICAGAO DO PREDIO [

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA; 01 - CAMPANARIO

SECCAO: ARTIGO MATRICIAL_
NIP:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

COVA DA VELHA
|CONFRONTACOES DO PREDIO |

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 2024 Valor Patrimonial Inicial: €300,80
Valor Patrimonial Actual: €300,80 Determinado no ano: 2024

Area Total (ha): 0,032063

Descrigdo: PREDITO RUSTICO DE CULTIVO

TITULARES

OBSERVACOES

PROCESSO DE RECLAMAGAO N.° 29-B/2024
Foi entregue pedido de prédio omisso conforme RGG 2776428,
PROC N° 431-B/2024




AT
autoridade

24 tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA 20

SERVIC_O_ DE FINANGAS: 2800 - RIBEIRA BRAVA

C.M. Ribeira Brava
395/20
-1511:48:48
ENTRADA

Modelo A

Emitido via internet em 2025-06-24

O Chefe de Financas

ouic A-fouce L& Sawana

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NI
C

Para validan gsle compruvalivo aveda ao site em
www.portalds ancas.gov.pt, opgdo Servigos>0Out
Servigos=Validagao de Documento e introduza o
contribuinte & cédigo de validagdo indicados ou fa
leitura do codige GR fornecido. Verifigue que o documento
obtide corresponde a ests comprovativo,




N.

2025-07-15 11:55:34
ENTRADA

Exmo.Sr Presidente, da
Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde n® 56

9350-213 Ribeira Brava

15/07/2025

Exmo. Senhor Presidente,

Brava, na qualidade de proprietdrio dos prédios rusticos identificados pelos
artigos matriciais n.* | 10C:lizados no sitio da
Adega (Lado Oeste), junto a Estrada do Parque Empresarial, freguesia de
Campandrio, concelho da Ribeira Brava, venho, por este meio, apresentar a

seguinte solicitacgao:

Pretendo requerer a alterag¢do do uso do solo dos referidos prédios, atualmente
classificados como Zona Agricola, para Zona de Edificagio Dispersa, no ambito

da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava.

Esta proposta fundamenta-se no facto de os terrenos em questio se encontrarem
proximos da atual mancha de edificagdo dispersa, propondo-se o alargamento
desta ao longo da Estrada do Parque Empresarial, numa faixa de

aproximadamente 30 metros para cada lado da via.
A solicitacdo assenta nos seguintes fundamentos:

e Boa acessibilidade rodoviaria, com estrada pavimentada de duas faixas e

passeio pedonal;



C.M. Ribeira Brava
N.:E
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA

o Existénecia de infraestruturas essenciais, nomeadamente redes de
abastecimento de agua, energia elétrica e comunicagées;

» Excelente exposic¢ao solar, fator que valoriza o potencial construtivo dos
terrenos;

o Proximidade da Levada do Norte, 0 que potencia o desenvolvimento de
projetos turisticos, com beneficios para a freguesia do Campanario e para
o concelho da Ribeira Brava;

« Potencial para a construcao de habitagdo propria para os meus filhos, face

a crescente escassez de terrenos urbanizaveis a precos acessiveis na regiao.

Na expectativa de uma analise favoravel a presente proposta, agradeco, desde ja,
a atencao dispensada e coloco-me inteiramente a disposicao para quaisquer

esclarecimentos adicionais que se revelem necessarios.

Em anexo:

« Mapa do PDM com a area sinalizada;
o 5 Cadernetas Prediais;
« 5 Registos Prediais;

» 5 Representagao Geografica Georreferenciada dos Prédios.

Com os melhores cumprimentos,







C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ribeira Brava

@ BUPi Sistema de Informagao Cadastral Simplificada

Termo de Responsabilidade do Promotor

Area Coordenadas do Centroide
173.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TMO6 (M,P): 309901.73, 3617795.29
Geogréficas WGS84 (Lat, Long): 32.68150, -17.02754

—na qualidade de promotor/proprietario, declara serem da sua
Inteira responsabilidade os dados relativos a delimitagio do poligono constante da

representagao grafica georreferenciada do processo (RGG) n.°2883157.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento
de RGG, sejam utilizados para efeitos de notificagio no dmbito do procedimento de conciliagdo
administrativa.

Assinatura do promotor/proprietario



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ri

5-07-15 11:55:34
I\] I"'\l)‘

Conservatdria do Registo Predial de Freguesila
Ribeira Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTIC
SITUADO EM: Adega (Lado Oeste)
Fotochn om valoi
AREA TOTAL: 129 M2 roC
‘ﬂh* L

Aﬁ*’
| Rigeirp Brasva, *r‘d)ft""‘
Sr“ E;)( *Ey# Gﬁ]? ;>CZ{</

Conta registada sel) 0 &
MATELE T G Copwervadar / O Ajudatta

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Terra de cultivo.

Norte-caminho,

O(A) Conservador(a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

Conservatdria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP. 625 de 2024/07/24 2024/07/24 10:12:55 ANOTACﬁO
Representagdo Grafica Georreferenciada

O(A) Oficial de Registos
Jerdénima Canha Gomes

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

{ ISErvador (a) Jde KeglsLos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

Ndo existem registos pendentes.

C.R.P. Ribeira Brava Informagdo Total Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2025/06/25 10:31:17 UTC www.casapronta.mj.pt




C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




ira Brava

C.M. Rihe
« :AT . CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
A tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE rmq:\s: 2860 - RIBEIRA BRAVA
IDENTIFICAGAO DO PREDIO ]

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N“:_

NIP:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

ADEGA - (LADO OESTE)
|CONFRONTAGGES DO PREDIO |

Norte:
Nascen

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricao na matriz; 1943 Valor Patrimonial Inicial; €013
Valor Patrimonial Actual: €226 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,012900

Descrigido: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

TITULARES

Emitido via internet em 2025-06-26

O Chefe de Finangas

"]pa,u:a A Aowsele Sauann

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)




AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA 718
autoridade ENTRADA

A tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE F[NﬂNC.ﬂS_:?";"::‘.'J - RIBEIRA BRAVA

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

» de Documenta € intrody

contribuinte & cédigo de validagéo indicados ou faga a
leftura do eddige QR fornecido. Verifique que o documento
obtido carresponde a este comprovativo,




C.M. Ribeira Brava

f\c-;) BUPi Sistema de Informacao Cadastral Simplificada

Termo de Responsabilidade do Promotor

Area Coordenadas do Centroide
152.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TMO6 (M, P): 309897.53, 3617799.09
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.68153, -17.02758

na qualidade de promotor/proprietario, declara serem da sua
MS relativos a delimitagdo do poligono constante da
representacdo grafica georreferenciada do processo (RGG) n.°2883233.
Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento

de RGG, sejam utilizados para efeitos de notificacdo no ambito do procedimento de conciliacao
administrativa.

Assinatura do promotor/proprietario



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ri

5-07-15 11:55:34
ENTRADA

Conservatdria do Registo Predial de Freguesia
Ribeira Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
SITUADO EM: Adega (Lado Qeste)

AREA TOTAL: 129 M2

COMPOSIGAO E CONFRONTACOES :

terra de cultivo.
:\_OT-CC_Cam;EhO’ Sul __
0 Conservador (a) de Registos

\ !
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira
Conservatdria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP. 715 de 2024/07/24 2024/07/24 10:21:30 - ANOTAQKO

Representagdo Grafica Georreferenciada

O(A) Oficial de Registos
Jerdnima Canha Gomes

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

C.R.P. Ribeira Brava Informagdo Total Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/06/25 10:32:04 UTC www.casapronta.mj.pt



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




autoridade - ;]Z'H-\I).-.‘: -
A tributaria e aduancira Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 2800 - RIBEIRA BRAVA

gj AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

NIP:
INOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

ADEGA - (LADO OESTE})
| CONFRONTACOES DO PREDIO |

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1943 Valor Patrimonial Inicial: €0,03
Valor Patrimonial Actual: €2,26 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,012900

Descrigdo: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

TITULARES

[Eln."tfdo via internet em 2025-06-26

O Chefe de Finangas

P‘Fau e A-touce Lc S

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)




AT
autoridade
A tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

1
ENTRAD

A

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

contribuint
leitura d
obtido cor




C.M. Ribeira Brava

@ BUPi Sistema de Informacgao Cadastral Simplificada

Termo de Responsabilidade do Promotor

Area Coordenadas do Centroide
880.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TMO06 (M,P): 309879.85, 3617801.38
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.68155, -17.02777

, Na qualidade de promotor/proprietario, declara serem da sua
inteira responsabilidade os dados relativos a delimitaio do poligono constante da
representagao grafica georreferenciada do processo (RGG) n.°2884470.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento
de RGG, sejam utilizados para efeitos de notificacdo no dmbito do procedimento de conciliacio
administrativa.

Assinatura do promotor/proprietario



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




; 5-07-15 11:55:34
i ENTRADA
Conservatdria do Registo Predial de e A
Ribeira Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Adega, Lado Oeste

AREA TOTAL: 1050 M2
AREA DESCOBERTA: 1050 M2

COMPOSIGAO E CONFRONTACOES:

Reprodugao da descricgio.
O(A) Escriturdrio(a) Superior
Verdnica Maria das Dores de Gouveia
Conservatéria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP. 3527 de 2024/07/24 2024/07/24 15:50:16 - AT\'O’l’ACﬁO
Representagdo Grafica Georreferenciada

O(A) Oficial de Registos
Jerdnima Canha Gomes

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
ISTORICO

Padgina - 1 -

Informagdo Total

C.R.P. Ribeira Brava
www.predialonline.mj.pt 2025/06/25 10:33:18 uyuTtC www.casapronta.mj.pt



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ribeira Brava

B
Conservatdria do Registo Predial de
Ribeira "Brava

1094/19950928

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Conservador(a) de Registos
Carla Maria Carvalho Ramos

C.R.P. Ribeira Brava Informagdo Total Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2025/06/25 10:33:18 UTC www.casapronta.mj.pt



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ribeira Brava

L AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA 7-15 11:55:3¢
- autoridade NTRADA
A tributaria ¢ aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINJEJ!CJ?{.‘- 2800 - RIBEIRA BRAVA
|IDENTIFICAGAO DO PREDIO [

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

seccho: ArTico maTriciAL No: |G

NIP:
INOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]

ADEGA - (LADO OESTE)
[CONFRONTACOES DO PREDIO |

Norte:
Nasce

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz; 1943 Valor Patrimonial Inicial; €0,26
Valor Patrimonial Actual: €15,84 Determinado no ano: 1939
Area Total (ha): 0,105000

Descrigdo: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

TITULARES

Emitido via internet em 2025-06-25

0O Chefe de Finangas

F{)au c Afouce La Svann

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)




AT
autoridade

A tributaria e aduaneira

L]
-

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo A

ENTRADA

SERVIGCO DE FINANGAS: 2850 - RIBEIRA BRAVA

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao sit

leitura do codige QR fornecido. Verifig e o documento

abtido corresponde a este comprovativo,




C.M. Ribeira Brava

@ BUPi Sistema de Informacao Cadastral Simplificada

Termo de Responsabilidade do Promotor

Representagdo Grifica Georreferenciada

Area Coordenadas do Centroide
1341.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TMO6 (M,P): 309860.17, 3617808.74
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.68161, -17.02798

m, na qualidade de promotor/proprietario, declara serem da sua
Intera responsabilidade os dados relativos a delimitacdo do poligono constante da

representacdo grafica georreferenciada do processo (RGG) n.°2884402.

Mais declara que autoriza que os seus dados pessoais, constantes do presente procedimento
de RGG, sejam utilizados para efeitos de notificacdo no dmbito do procedimento de conciliagao
administrativa.

Assinatura do promotor/proprietario



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ri

7-15 11:55:34
'RADA

. »
Conservatdria do Registo Predial de
Ribeira-:Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Adega (Lado Oeste)

AREA TOTAL: 1600 M2

COMPOSIGCAC E CONFRONTAGCOES:

Terra de cultivo.
NorLe_LombO’ Sul_ribcj‘:of 1.-]ascerlte__

C{A) Conservador{a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira
Conservatédria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP, 3916 de 2024/07/24 2024/07/24 15:49:37 - ANOTACKO
Representagdo Grafica Georreferenciada

0(A) Oficial de Registos
Jerdénima Canha Gomes

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O(A) Conservador({a) de Registos
Adérito Miguel Pestana Gomes Ferreira

C.R.P. Ribeira Brava Informagdo Total Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/06/25 10:38:57 UTC www.casapronta.mj.pt



C.M. Ribeira Brava
N.:5397/2025
2025-07-15 11:55:34
ENTRADA




C.M. Ribeira Brava

N. 5
CADERNETA PREDIAL RUSTICA 2025-07-15 11:55:34
auwrrciade INTRADA
A tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANCAS: 210G - RIBEIRA BRAVA

_JL

LENTIFJCAC}AO DO PREDIO

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N“:_

NIP:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

ADEGA - (LADO OESTE)
|CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte
Nasc

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigao na matriz: 1943 Valor Patrimonial Inicial: €0,18
Valor Patrimonial Actual: €11,19 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,160000

Descrigdo: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

[TITULARES ]

Emitido via internet em 2025-06-25

O Chefe de Finangas

’\‘(paua A-‘f’DuJELGSataJvK?

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)




AT

autoridade
A tributaria e aduaneira

-

CADERNETA PREDIAL RUSTICA F

ENTRADA

Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA ‘|

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este c
WWW. PO

>ery r -.
contribuinte e codigo
leitura do cédigo QR
oblido corresponde &

y indicados ou faga a
rifigue que o documento
omprovativeo




2025-07-15 11:55:34
ENTRADA

Termo de Responsabilidade do Promotor

@ BUPI Sistema de Informagao Cadastral Simplificada

Representagdo Grafica Georreferenciada (RGG)

Area Coordenadas do Centroide
755.00 m? Oficiais ETRS89 PT-TM06 (M,P): 309878.9607, 3617854.2761
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 32.68202539, -17.02779123

, Na qualidade de promotor/praprietario, declara serem da
sua inteira responsabilidade os dados relativos @ delimitagao do poligono constante da RGG do

processo n°® 3439733,
Mais declara que autoriza que 0s seus dados pessoais, constantes do presente procedimento de RGG,

sejam utilizados para efeitos de notificagdo no &mbito do procedimento de conciliagdo administrativa.

Assinatura
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Conserwatoria do Registo Predial de
Ribeira Brava

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUGSTICO
SITUADO EM: Adega, Lado Oeste

AREA TOTAL: 755 M2

COMPOSIGAO E CONFRONTACOES:

O(A) Conservador(a) de Registos ;
Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da, Silva

Conservatdéria do Registo Predial de Ribeira Brava
AP. 1234 de 2025/05/13 2025/05/13 11:19:29 - ANOTACAO
Representacgdo Grafica GCeorreferenciada

O(A) Oficial "de Regisgus'
Maria Lucilia’ Pegtana”

.

I
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS  ~ANO

0{A) Conservador(a) de Registos

Diana Cristina Susano Rodrigues Almeida da Silva

C.R.P, Ribeira Brava Informagédo Total Pdgina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2025/07/02 12:07:30 uTCc www.casapronta.mj.pt
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= autoridade NTRADA
A tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 25G0 - RIBEIRA BRAVA

g;' AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA

|IDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N_

NIP:
INOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]

ADEGA - (LADO OESTE)
ICONFRONTAQGES DO PREDIO |

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscri¢dao na matriz; 1943 Valor Patrimonial Inicial: €0,09
Valor Patrimonial Actual: €707,50 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,075500

Descrigdo: PREDIO RUSTICO COM PINHEIROS

TITULARES

OBSERVACOES

PROCESSO DE RECLAMACAQO A MATRIZ _

FINDO 24/01/2022
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Assunto: Aviso n 127/2025-11 Série -n92-Suplemento de 22/05/2025, do Jornal Oficial da RAM

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,

Eu, na
qu

freguesia do Campanario, venho por este meio apresentar a seguinte sugestdao no ambito da
Alteracdo da Revisao do Plano Diretor Municipal Da Ribeira Brava

O terreno em questdo encontra-se inserido em zona Agricola, No entanto, é separado de uma
zona de Edificacdo Dispersa pela estrada .

importa salientar que é um terreno que como podem verificar pela caderneta predial e pelos
meios a vosso dispor , tem:

e Confinamento total com a Estrada Municipal, garantindo facil acesso e ligacdo as
infraestruturas;

¢ Auséncia de cursos de agua , ndo existindo limitacdes naturais ao uso do solo;

e Inser¢do numa zona de moderada a baixa suscetibilidade a movimentos de massa em
vertentes, conforme informacao técnica disponivel.

Neste sentido, venho propor que se considere o ajustar o prédio para zona de Edificagdo
Dispersa, atendendo a realidade existente e as condicdes no minimo equivalentes, e até com
pontos mais favoraveis a edificacdo do que aqueles adjacentes, ja incluidos em edificacdo
dispersa.

Tal medida permitiria uma gestao mais racional do solo, promovendo a valorizagao equilibrada
do territorio, respeitando os critérios de seguranca, sustentabilidade e ordenamento.

Agradeco desde ja a atencdo dispensada e coloco-me a disposigdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais.

Em Anexo:

-2 mapas do PDM com o prédio sinalizado

- Representagdao Geografica Georeferenciada do Prédio.
-Caderneta Predial do Prédio

Com os melhores cumprimentos,

1de?2 15/07/2025, 15:14
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—Anexos: S
Prédio sinalizado sobre PDM?2.pdf 1,7 MB
Caderneta predial 14710.pdf 1,4 MB
Georeferenciacao .pdf 2,8 MB
Sinalizagao no mapa do PDM.pdf 2,6 MB
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' - . - - — — - — !
DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 01 - CAMPANARIO
SECCAO: ARTIGO MATRICIAL N°: _
NIF:
NOME/LOCALIZACAO PREDIO _ - ___j'
' CONFRONTACOES DO PREDIO I

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricao na matriz: 2024 Valor Patrimonial Inicial: €3.86547
Valor Patrimonial Actual: €3.86547 Determinado no ano: 2024
Area Total (ha): 0,412500

Descricao: Prédio Rustico

TITULARES

OBSERVACOES |

Emitido via internet em 2025-05-12 _ J
O Chefe de Financas
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(Maria Antonieta Rodrigques Ribe
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Exmo. Senhor Presidente
Camara Municipal da Ribeira Brava
Rua do Visconde, n° 56

9350-214 Ribeira Brava

Ribeira Brava, 15 de julho de 2025

Assunto: Sugestio de Proposta de alteragdo ao PDM - art®1393

B "= qualidade de dona e legitima comproprietéria do prédio urbano sito
na Rua dos Camachos, n° 5 (e portas n° 3 e n° 7), 9350-214 Ribeira Brava, inscrito

na matriz predial urbana da Freguesia e Concetho da Ribeira Brava sob o numero

-1 expor e sugerir/requerer a seguinte reavaliagao a Revisao do PDM:

O imdvel em causa situa-se ao lado da parte traseira da Igreja Matriz, ficando
na Area de Protegao dos Iméveis Classificados, constante do Anexo | a proposta de

Revisao do PDM.

O prédio em questdo encontra-se em ruinas, e a Requerente e irmaos
pretendem reabilitar o prédio, requerendo-se, para o efeito, que o PDM seja alterado
no sentido de que se possibilite que, com a reabilitagdo, o prédio passe a ter trés

pisos.

Com efeito, apesar de aquela ser uma Area de Protegéo, ha, pelo menos,
outros trés prédios que tém trés pisos, nomeadamente, os prédios em frente e na
diagonal do prédio de que a Requerente e os irmaos sdo comproprietarios, como

também o prédio a sul do adro da igreja, que tem mais de quatro pisos.

A reabilitagdo daqueles edificios serd também uma mais-valia para o

municipio, embelezando a rua, e tornando-a mais dindmica e mais segura.



A Requerente e os irmdos tém, cada um, a sua propria familia, que €
numerosa, e precisam de apartamentos, independentes entre si, para terem

habilitacdo prépria na Regido Auténoma da Madeira.

Sendo isso que pretendem fazer na reabilitagéo dos edificios, isto &, que
cada piso corresponda a um apartamento independente, para cada uma das

familias.

Nestes termos, sugere-se/requer-se a Revisdo do PDM ser alterada,
passando a constar que, na Area de Protegao dos Iméveis Classificados, no Anexo
|, seja permitida a construgdo/reabilitacdo dos edificios com trés pisos,

nomeadamente, os da Requerente e irmaos.

Anexo: Plantas de localizacdo do Prédio, Caderneta Predial do Imével e Fotos

publicas dos Prédios envolventes

A Requerente
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AT
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 22 - FUNCHAL CONCELHO: 08 - RIBEIRA BRAVA FREGUESIA: 02 - RIBEIRA BRAVA

ARTIGO MATRICIAL. _

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: RUA DOS CAMACHOS N° 5 N°: 5 Lugar: RIBEIRA BRAVA - VILA Codigo Postal: 9350-214
RIBEIRA BRAVA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagao: Habitagédo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 200,0000 m? Area de implantagio do edificio: 200,0000 m? Area bruta de construgao:
180,0000 m? Area bruta dependente: 37,0000 m? Area bruta privativa: 143,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 1965 Valor patrimonial actual (CIMI): €62.985,53 Determinado no ano: 2024
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacdo Coordenada X: 306.416,00 Coordenada Y: 3.616.696,00
vt |=| Ve |x| A |x| Ca |x| cl |x| Cg |x| cv |
57.390,00 = 603,00 x 148,6900 x 1,00 x 1,60 X 1.000 X 0,40

Wt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente 4 area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cqg = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000}.

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n®2 do Art.? 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°®: 7269023 Entregue em : 2018/10/19 Ficha de avaliagdo n°: 10892008 Avaliada em :
2018/10/24

TITULARES

220802 - RIBEIRA BRAVA - U - 1393

Pagina 1 de 2
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autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 2860 - RIBEIRA BRAVA

Emitido via internet em 2025-07-14

O Chefe de Finangas

"eouc. Atoucele Saana

(Maria Antonieta Rodrigues Ribeiro do

Nascimento Saraiva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>COutros
Servigos=Validagao de Documento e introduza o n° de
contribuinte e coédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifiqgue que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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Discussdo Publica: Revisdo do Plano Diretor Municipal

ENTRADA

Assunto: Discussdo Publica: Revisao do Plano Diretor Municipal

Para: geral@cm-ribeirabrava.pt

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,

Eu, o da

Rib
apresentar uma sugestao de alteracdao ao PDM.

A alteracdo diz respeito classificacdo dos terrenos junto dos pequenos acessos automoveis
realizados pela Camara Municipal. E exemplo disso o acesso automdvel realizado pela Camara
Municipal no Impasse do Carreira no qual esta disponivel agua potavel e Saneamento Basico.

Do meu ponto de vista todos os terrenos junto a estas vias deveriam ser classificados como "Areas
de Edificacdo Dispersa" e ndao "Espacos Agricolas".

No caso particular do Impasse da Carreira, alguns dos terrenos junto a esta via sdo ainda
considerados como "Espacos Agricolas" quando ja existe acesso automovel, agua potavel e
Saneamento Basico (mapa em anexo: Impasse_da_Carreira - Barreiro.jpg e assinalado com linha

laranja) e que podera ja ser considerado "Areas de Edificacdo Dispersa" .

Desta forma, venho por este meio solicitar a Vossa Exa. a revisao desta classificagdo de modo a
facilitar os habitantes deste Concelho no processo de licenciamento da suas habitacdes.

Pede deferimento,

Com os melhores cumirimentos,

Impasse_da_Carreira - Barreiro.jpg

1de?2 15/07/2025, 16:56



2de 2

Discussdo Publica: Revisdo do Plano Diretor Municipal

C.M. Ribeira Brava
N.:5440/2025
2025-07-15 17:07:24
ENTRADA

— Anexos:

Impasse_da_Carreira - Barreiro.jpg
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Exmo. Sr. Presidente
da Cé@mara Municipal de

Ribeira Brava

relativamente & proposta da 19 Alteracdo da 1¢ Revisdo do Plano Diretor
Municipal da Ribeira Brava que se encontra em discussdo publica, e passo a
expor:

Artigo 5°

Definicoes
2. Area de Construcdo: para efeitos da aplicacdo do disposto ............

As varandas e Logias deveriam ser incluidas dentfro deste conceito de
forma que num futuro ndo tenhamos edificios tipo caixote. A Madeira tem um
clima extraordindrio e as varandas podem ser utilizadas como espaco de estar
se as mesmas tiverem dimensdo considerdvel. Existem muitas varandas em
vdarios edificios, mas as suas dimensdes sdo reduzidas € as mesmas quase que
servem para a arquitetura do prédio e pouco ou nada para a utilizagdo de
estar.

Se as Varandas, logias e terracos utilizados como varanda, ndo contabilizarem
para indice os prédios véo ganhar com mais vida social exterior. A titulo de
curiosidade o PDM do Funchal infroduziu esta premissa no seu PDM em 2018 e a
arquitetura que tem nascido desde entdo tem frazido a cidade outra dindmica
visual e de utilizacdo — Varandas a partir de entdo passaram a ter uma
profundidade média 2 a 2.5m quando antes era de 1.2 a 1.4m e que com esta
solucdo tem sido criado nas varandas espacos de lazer tipo lounge.

Assim deveria ser criada mais uma alinea
h) As dreas de varandas, légias e terracos utilizados como varandas

Os estacionamentos criados em pisos negativos para resolucdo de problemas
de estacionamento da envolvente ou para estacionamento rotativo publico,
ambos reconhecidos pela CMRB da sua necessidade deverd também estar
excluido das dreas de construcdo para Calculo de indice.

Assim deveria ser criada mais uma alinea

i) As dreas de estacionamentos para resolucdo de problemas de
estacionamento na envolvente (estacionamentos em fracdes autonomas),
estacionamento rotativo de utilidade publica e estacionamentos afetos as
fracdes dos prédios superiores ao cumprimento das dotacdes minimas de




C.M. Ribeira Brava
N.:5441/2025
2025-07-15 17:14:50
ENTRADA

estacionamento legal ou regulamentarmente exigiveis - ANEXO IV (acima do
valor minimo exigido).

Area técnicas nas Varandas de apoio ao AQS e AVAC, também ndo deveria
serincluido na drea de construcdo, eliminando assim as grandes areas técnicas
na cobertura, e privilegiando as coberturas com outro tipo de acabamento —
telha, coberturas visitAveis etc. (0s nossos prédios em muitos locais sdo vistos de
planta a partir dos arruamentos e dos Nnossos miradouros — se as coberturas ficam
salpicadas de dreas técnicas ndo favorece em nada a imagem urbana).

Assim deveria ser criada mais uma alinea
k) As dreas técnicas nas varandas ou nas fachadas

Quanto a alinea g) a sua redacdo deverd ser mais explicita no que diz respeito
as dreas técnicas na cobertura dos edificios, pois poderd trazer duvidas.

Um edifico com mais do que uma cobertura poderd ter as dreas técnicas nas
diversas coberturas que ndo sdo contabilizadas para indice?

Assim o texto proponho para texto:

g) As dreas ocupadas por instalacdes técnicas, quando situadas abaixo do solo
ou nas coberturas do/s edificio/s

-

ver imagem abaixo:
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7. Cave: Zona de edificio enterrado, localizado acima, abaixo, ou ao nivel do
arruamento de acesso, s&é com a fachada de acesso ao mesmo a vista

Conclui-se que esta definicdo de cave pode colidir com o disposto nos artigos
42° e 43°

No disposto na alinea b) do ponto 2 do artigo 42° e também no artigo 43°
“Nas obras de reconstrucdo ndo é permitida a construcdo de caves o...”

Neste conceito um piso ao nivel do arruamento pode ser considerado cave.

Também ndo estd esclarecido se as laterais forem parcialmente enterradas se
s@o considerdveis caves.

Na minha opinido a definicdo de cave deveria ser sem qualquer fachada com
excecdo da zona de entrada. O proprio PDM define alturas de fachadas e
alturas das edificacoes, portanto se o Piso de entrada tiver uma Unica fachada
a mesma entra no cdlculo da altura da fachada e por essa razdo ndo faz
sentido definir aquele piso como cave.

Se lermos o decreto 5/2019 “Procede & fixacdo dos conceitos técnicos
atualizados nos dominios do ordenamento do fterritério e do urbanismo”
constatamos que o conceito de cave ndo existe, porque existem muitos outros
conceitos de forma a fixar regras para o ordenamento.

10. Habitacdo multifamiliar: iméveis com mais que um fogo ................ ,eem
gue existem circulacdes comuns a varios fogos............ "

Num edificio podem existir varios fogos sem circulacdes comuns, (exemplo, um
edificio com dois arruamentos as habitacdes que se desenvolvem em cada piso
podem dar diretamente para o arruamento, ndo existindo circulacdes em
comuns)

Proposta para esta definicdo:

Habitacdo multifamiliar: imdéveis com mais que um fogo, destinado a alojar mais

que um agregado familiar, constituirem unidades independentes, distintas e
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isoladas entre si, com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para
a via publica, independente do nUmero de pisos; ndo se incluem nesta
definicdo as moradias unifamiliares geminadas.

11. Habitacdo unifamiliar: ................. Moradia geminada: quando os edificios
se agrupam dois a dois, justapondo-se através da empena.........

A moradia geminada: quando os edificios se agrupam dois a dois, justapondo-
se afravés da empena, e com a esfrutura resistente autbnoma em cada
moradia

Se a estrutura ndo é autdbnoma entdo entramos num conceito de prédio de
habitacdo multifamiliar porque a estrutura € comum as duas fracoes.

16. Pé - direito maximo:

a) Piso ndo habitacional: 3,50m, sendo admitido um mdximo de 4,50m, em
sifuacdoes tecnicamente justificadas, nos respetivos projetos de especialidades;

b) Piso habitacional: 2,80 m.

Esta definicGo deverd ser excluida e passo a justificar a razdo que me leva a
apresentar esta proposta:

1° Condiciona a liberdade arquitetdnica do interior das edificacdes. Por
exemplo ndo posso ter uma sala com um pé direito duplo; NGo posso conceber
um edificio de servicos tipo museu com um pé direito de ém, nGo posso construir
uma unidade de supermercado com um pé direito de 6m, uma sala multimédia
ou uma biblioteca com um pé direito superior a 4.50m

2° Porque temos ja temos limitacdo da altura de fachada e de edificagdo nas
caracteristicas de edificacdo em cada zonamento. Ndo faz sentido
condicionar o interior das edificacdes.

3° Porque os espacos interiores deixaram de ser analisados pela Cadmara. O
interior de cada edificacdo é daresponsabilidade do técnico, ficando a andlise
por parte da CM somente no que diz respeito a altura da fachada e da
edificacdo.

4° As dreas técnicas e os sistemas construtivos por vezes condicionam em muito
o pé direito de um espaco.

Por exemplo: Num apartamento se utilizarmos um equipamento de VMC
(ventilacdo mecdnica confrolada - cada vez € mais esta opcdo é
recomendada pela térmica), o mesmo tem uma altura de 0.40m e se
aplicarmos 0.05m de isolamento acustico ou térmico totalizamos uma altura
técnica de 0,45m. Caso o limite para habitacdo seja 2.80m como proposta, se
retirarmos os 0,45m do pé direito livre ficamos com um pé Util de 2.35m, o que é
antiregulamentar.

Oufro exemplo: Sala de congressos para 300 pessoas tipo anfiteatro é
necessario um pé direito minimo de 5,00m por diversas questdes técnicas.
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Outro exemplo: A altura da parede frontal de uma quadra de squash é de 4,57
metros, j&@ excede 7cm do limite permitido, ndo esquecendo as dreas técnicas
de ventilagcdo que estdo acima desta cota.

Em modulo de conclusdo: De acordo a lei 10/2024 a apreciacdo dos projetos
de arquitetura, incide exclusivamente sobre a sua conformidade com:

a) Planos municipais ou infermunicipais de ordenamento no territorio;
b) Medidas preventivas;

c) Area de desenvolvimento urbano prioritdrio;

d) Area de construcéo prioritdria;

e) Serviddes administrativas;

f) Restricoes de utilidade publica;

g) O uso proposto;

h) As normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a insercdo
urbana e paisagistica das edificacdes, desde que os planos ou regulamentos
municipais densifiquem tais aspetos;

i) A adequacdo e capacidade das infraestruturas.

Os interiores das edificacdes ndo carecem de andlise por Parte da CM, por essa
razdo e por todas as outras j& relatadas, ndo faz sentido a limitacdo dos pés
direitos, visto que a andlise da CM é na altura da fachada e edificacdo.

18. 56160 oo, dependendo do seu tamanho, isolamento e ventilagcdo
e nos termos do RGEU.

O descritivo deveria incluir altura e excluir REGEU. (estd escrito RGEU, mas penso
queriam escrever REGEU)

A revogacdo do RGEU serd a partir de 1 de junho de 2026.

A revogacdo do RGEU significa que suas disposicdes ndo serdo mais aplicaveis
as novas construcoes ou operacdoes urbanisticas.

Se pretendem trazer as referéncias que consta no REGEU ent&o transcrevam-
nas e ndo mencionem um documento com a revogacdo anunciada

Sotdo ..ol dependendo do seu tamanho, isolamento, altura e
ventilacdo. e nos termos do RGEU
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Artigo 51°
Legalizagao de Construgoes nao licenciadas
10. a) Uma majoracdo até 30% do indice de utilizacdo do solo ou da drea de
construcdo definidos para a categoria onde a edificacdo estd implantada:

Deveria estar incluido nesta majoracdo a drea de implantacdo e a drea de
impermeabilizacdo.

Assim proponho o seguinte texto:

a) Uma majoracdo até 30% dos indices ou da capacidade mdxima de
construcdo definidos para a categoria onde a edificacdo estd implantada:

Artigo 53°

Insergcdo Urbanistica, paisagistica e infraestruturagao

Esclarecimento

2. A implantacdo de novos edificios e ampliacdes de edificios existentes, deve
ser redlizada a cota média do perfil natural do terreno ...............

Onde se contabiliza a cota média do terreno num prédio que confina com o
acesso publico e que tenha um muro de contencdo?2 A cota mais baixa € o
coroamento do muro ou € a cota desse muro com o acesso?

LIMITE DO PREDIO

_— Cota mais elevado do terreno

Cota do muro de contengdo

\—CO*C} muro com O acesso
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Onde se contabiliza a cota média do terreno num prédio que confina com o
acesso publico e esteja abaixo da cota do acesso com muro de contencdo. A
cota mais alta é a do coroamento do muro de contencdo ou € a cota de
infercecdo do muro de contencdo com o terreno?

LMITE DO PREDIO

_~—Cota mds elevodo do UMTE do terreno

| P\I/q

_— Cota mais do terreno com o muro de contengdo

LIMMTE DO PREDIO

~— Cota mas baxa do tereno

A cota de implantacdo ndo deveria estar somente condicionada a cota média
do perfil natural do terreno porque os Nossos terrenos possuem muita inclinacdo
e esta definicdo vai trazer muitas condicionantes. Para terrenos planos este
critério tem fundamento, mas para terrenos com declives acentuados este
critério fica desajustado.

Em conclusdo a implantacdo anexada & cota média do perfil natural do
terreno ndo deveria ser uma obrigatoriedade, mas uma sugestdo que poderia
estar ligado a outras justificacdes apresentadas pelo autor do projeto, como por
exemplo a “MODA" da zona, a criagcdo de muros de contencdo tipo Poio em
mafterial idéntico ao da envolvente para poder criar uma cota de implantacdo
e que a mesma ndo tenha impacto negativo na paisagem, etc

3. O dimensionamento dos estacionamentos deve cumprir o disposto no artigo
100° do presente regulamento

O artigo 100° ndo tem qualquer correspondéncia com o dimensionamento dos
estacionamentos. Parece-me ser um erro de digitalizacdo de niumeros

4. Os muros de vedacdo ............. altura maxima de 1,80m......

A altura da vedacgdo conta-se a partir de que cota? da minha cota de terreno
ou da cota do vizinho?
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12. Nas situacoes, referidas no nUmero anterior, em que a parcela tenha mais
do que um acesso, partir da mesma ou de duas ou mais vias publicas, aplicam-

Os acessos aqui tido como referéncia corresponde ao acesso pedonal ou de
carros?e

Somente contabiliza-se para acessos o que permite a acessibilidade de carrose
15. Apenas se admite a construcdo...................... e com acesso publico para
veiculos automoveis

Qual é a largura minima admitida para ser considerado como acesso de
veiculos automovel? 2,80m?2 3.00m?2 que equivale a meia faixa de rodagem

16. As edificacdes implantadas na margem da estrada / caminho
.................... a uma altfura mdxima de um piso acima do perfil longitudinal da
propria estrada.

Aqui temos uma situacdo que deve ser esclarecida no diz respeita a estradas /
caminhos com inclinacdes acentuadas.

Se a cota do piso de entrada for aplicado a cota maxima de piso (ver definicdo
de pé direito), na parte mais descente da fachada, a sua altura ndo cumprird
a regra definida no ponto 16,

Na minha opinido deveria ser adicionado ao conteudo do descritivo, uma
majoracdo de 1.50m para arruamentos com inclinacdo.

Caso a definicdo n° 16. Pé - direito méximo, seja excluida, aqui deveria ser
adotado uma altura méaxima que sugiro de 3.30m.

Ver imagema abaixo

L
-

Piso e
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Artigo 56°

Regime de uso de ocupagao do Solo

6. A demolicdo para substituicdo..........oooeenni. em estado de ruina eminente,

Ndo faz sentido ndo autorizar a sua demolicdo total para a construcdo de uma
nova edificacdo quando o prédio ndo tem interesse arquitetdnico ou historico.
Recuperar um edificio sem interesse arquitetdénico, tem um custo muito
excessivo que condiciona a sua viabilidade. Esse custo deve-se aos custos de
sustentacdo da edificacdo, da infroducdo das especialidades que por vezes
temos que recorrer a pecas especiais, custos adicionais por causa da
seguranca contra riscos de incéndios (por vezes € necessario duplicar
equipamentos de seguranca por causa das estruturas existentes) e também os
custos adicionados & destruicdo espacial.

Esta € umas das razdes do nosso patrimoénio edificado nos nucleos centrais se
encontrar na sua maioria ao abandono, porque o custo de recuperacdo ndo é
atrativo. Reabilitar uma estrutura sem interesse arquitetdnico e que por si s6
condiciona a sua funcionalidade (estacionamento, acessos, novas tecnologias,
etc)

Exemplo de um prédio que foi totalmente demolido e que foi contfruido novo
prédio com as mesmas caracteristicas arquitetdnicas, incluindo a espessura da
parede que é visivel na colocacdo dos Vaos

Prédio existente que foi totalmente demolido

T ! | ﬂ-ﬁ,;i, ...,i‘m—

-
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No mesmo local com as mesmas caracteristicas foi construido um novo prédio
- mesma métrica de vaos, paredes com a espessura das existentes, mesmas
formas de telhado, mesma cornija, etc, etc.

Na minha modesta opinido os prédios ndo classificados poderiam ser demolidos
na sua totalidade e poderia crescer edificios novos com a mesma linguagem
arquitetdnica caso a CMRB assim o exigisse.

Se analisarmos bem o que andamos a fazer — as recuperacoes remetem-se a
manter o edificio, mas os seus acabamentos como reboco sdo novos. Na
verdade, o antigo fica oculto e nada se ganha com isso. E exemplo deste
pensamento o que estd a ser feito no edificio junto da Igreja matriz

Artigo 57°
Edificabilidade

1. a) Altura da edificacdo, valor méximo: 15m

b) Altura da fachada, valor méaximo de 3 pisos, mais sotdo, desde que
ndo altere a altura da fachada, nos termos do n°® 15 e 16 do artigo 5°, do
presente........oceevininnn.

Nd&o é percetivel a relacdo da altura da fachada com o descritivo no n® 15 do
artigo 5°, percebe-se arelacdo ao ponto n° 16 que j&@ comentei que deveria ser
excluido explicando as suas razdes

Nos espacos centrais a limitacdo da altura da edificacdo estd definida.

A Altura da fachada também deveria ser definida e ndo condicionada ao
numero de pisos

Quer a altura da fachada quer a altura da edificacdo deveria ter a flexibilidade
de poderem ser reajustadas ao estudo da relacdo entre os prédios confinantes,
proporcionando harmonia entre prédios.

Existindo definicdo de altura mdxima de fachada e de edificacdo, ndo deve
existir referencia ao Umero de pisos.
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b;1) ii. Afastamento ...................... sem prejuizo do disposto na
legislacdo em vigor:

Nesta definicdo na minha opinido deveria estar incluido alinhamentos pré-
definidos pela CMRB (aprovados em reunido de cdmara)

A Camara poderd estudar alinhamentos para diversos arruamentos de forma a
reorganizar urbanisticamente as zonas e esses alinhamentos passardo a ser a
condicionante.

b;2) i. A tardoz aos limites ....................... e nunca inferior a ém

Neste regulamento deveria ser incluido os prédios de gaveto que podem estar
isentos de cumprir os 6m de logradouro como estd referenciado no REGEU artigo
62°.

Deveria ser incluido no texto o seguinte descritivo:

“Nos prédios de gaveto poderdo dispensar-se as condicdes de largura e
profundidade minima de logradouro referidas no corpo deste artigo desde que
figuem satisfatoriamente asseguradas a iluminacdo, ventilacdo e insolacdo da
propria edificacdo e das contiguas”

2. Constituem excecdo Ao .......... de reconstrucdo ou ampliagcdo ......

Deveria ser incluido obras de alteragdo; obras de conservagdo, como consta
na lei 10/2024.

3. Podem apresentar diferentes valores, ao abrigo do disposto no artigo 64°
(REGEU) ..ovvvninanennn.

Ndo faz sentido fazer referéncia ao REGEU porque a sua Revogagdo estd
anunciada. Nos termos do artigo 25.°, do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 08-01, o
presente regulamento é revogado, com efeitos reportados a 1 de junho de
2026.
Artigo 60°
Edificabilidade

Mesmos comentarios feitos ao artigo 57¢

3. Podem apresentar diferentes valores, ao abrigo do disposto no artigo 65°
(REGEU) ..evvninanenen.

Penso que aqui deveria querer dizer artigo 64° e ndo 65° sendo na mesma o
artigo 64° o mesmo ndo deveria ser mencionado como ja referi na andlise ao
artigo 57° deste regulamento
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Artigo 67°

Regime de Uso e Ocupagoes

5. Odestinode Uso wueveoeeveee plano de urbanizacdo ou plano de
pormenor

Deveria ser incluindo Unidade de execucdo

Artigo 70°

Garagens e Armazéns / arrecadagoes

1. e)ii. Ao eixodavia........ em vigor

Nesta definicGo na minha opinido deveria estar incluido alinhamentos pré-
definidos pela CMRB (aprovados em reunido de cdmara)

Artigo 74°

Disposicoes Comuns ao Solo Rustico

8. No solo rustico, e sem ......o........ dois fogos por edificacdo.

Esclarecimento: Se uma edificacdo for constituida por 3 fragcdes, sendo uma de
servicos e duas habitacionais & permitido a constituicdo da PH2 Pelo descritivo
a condicionante limita somente a parte habitacional.

Nota - Em prédios rusticos por vezes a PH possui mais do que duas fragcdes, sendo
na sua maioria destinada a armazéns e servicos e por essa razdo ndo devem
condicionar o nUmero mdaximo de fracdes ndo habitacionais.

Artigo 76°
Edificabilidade

Na minha opinido as dreas de construcdo deveriam ficar indexadas a um indice
e ndo a drea de terreno e passo a explicar o ruido que esta medida poderd
frazer nos proprietdrios:

Um prédio com drea de 240m2 — s6 pode construir 10m2
Um prédio que tenha 251m2 — ja pode construir 50m2
Um prédio que tenha 990m2 - sé pode construir 50m?2

Um prédio que tenha 1001m2 - j& pode construir 100m?2
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Neste capitulo até concordo que a drea de construcdo seja reduzida, mas
deverd existir uma uniformidade de distribuicdo de drea. Por exemplo se nos
prédios entre 250m2 a 1000m2 o indice for 0,11 seria mais justo, isto €, num prédio
de 250m2 poderia construir 27,50m2 e num prédio de 990m2 poderia construir
108,90m2, o que estava proximo do par@dmetro seguinte. Deveria ser feito uns
indices adequados a proporcionalidade do terreno e ndo &s areas dos terrenos.

1.1 ¢) ii. Deveria ser incluido os alinhamentos definidos pela CMRB

Artigo 95°

Regime de Uso e Ocupacgao

6. A ocupacdo de uma edificacdo................. na alinea d) do numero anterior
do presente artigo................ ou em cave

No nUmero dois deste artigo ndo existe a aliena d), tfermina na alinea c)

Artigo 99°
Edificabilidade

1. a) ii)Altura Total da Edificacdo
iii) Altura da edificacdo

N&o existe definicGo para Altura total da edificacdo nem nas definicdes deste
plano nem no decreto Regulamentar 5/2019 de 27 de setembro, a definicdo
gue existe é para Altura da edificacdo. Face ao exposto este parémetro deveria
ser excluido e a altura Total da Edificacdo proposta deveria passar para a Altura
da edificacdo.

iv) Afastamento laterias e de tardoz

Esclarecimento - Os afastamentos sdo relativamente & edificacdo ou &
fachada?

No decreto Regulamentar 5/2019 de 27 de setembro - na sua definicdo é
explicita como se determina o afastamento “O afastamento é a distGncia entre
a fachada de um edificio e a estrema correspondente do prédio onde o edificio
se encontra implantado”

Assim se deduz que os afastamentos definidos no regulamento sdo &s fachadas
e ndo as edificacoes.

Artigo 103°

Empreendimentos Turisticos
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1. b) O indice de impermeabilizacdo 50%

O indice de impermeabilizacdo deveria ser 70% e ndo os 50%, porgue na
hotelaria temos que contar com as dreas impermeabilizadas para a rececdo
de viaturas (dropoff), piscinas, percursos e outras atividades desportivas / lazer.

Algumas dreas até podem ser permedveis como por exemplo o dropoff, mas
por existir cobertura passam para a definicGo de drea impermedvel, os
percursos podem ser em grelhas de enrelvamento, mas este tipo de material
tem nas suas caracteristicas técnicas 30% de impermedvel.

Parece-me que aqui os 50% queriam-se referir a implantacdo do edificio.
d) Afastamento................. respetivamente

Deveria incluir alinhamentos determinados pela CMRB

Artigo 104°
Atividades de restauragao ...............
h) O indice mdximo de impermeabilizacdo do solo 40%

Visto que o estacionamento neste tipo de utilizacdo tem maior peso na
quantidade afeta a utilizacdo, o seu indice deveria estar nos 50% porque mesmo
utilizando grelha de enrelvamento esse tipo de material possui uma drea de
impermeabilizacdo que pode rondar os 30%

Artigo 113°
Regime de Usos e Ocupagao
5 c) Os passeios ............. minimo de Tm3 ............... a instalar

Penso que queriam escrever 1m2

Artigo 117°

Regime
2 a) Uma majoracdo até 50% do maior ............. edificabilidade ou de
ocupacdo previsto ..........

Deveria também ser incluido impermeabilizacdo, ndo faz sentimento aumentar
o pardmetro de edificabilidade e ndo aumentar a sua impermeabilizacdo na
mesma proporcdo.
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Artigo 118°
Regime de Cedéncias
3 As cedéncias referidas NO N° 10U ....veveeeeeeeeeeennn, devidamente justificadas

Deveria ser incluido também o estacionamento que por vezes ndo € possivel o
seu cumprimento na integra.

Para isso serd necessdrio saber a drea que cada estacionamento deve
repercutir no cdlculo de pagamento. (12,50m2, 15,00m22 22)

Artigo 119°

Espacos destinados a estacionamento

7 Nos casos previstos no nUmero anterior ................... dispostos na lei

Qual é a forma para determinar a drea afeta a cada estacionamento de forma
a poder ser pagar?

Artigo 120°

Operagoes de Loteamento

2 O dimensionamento .................. Anexo lll deste regulamento

O anexo que se refere ao dimensionamento € o anexo IV e ndo o |ll

3 O dimensionamento das infraestruturas ................... Anexo lll a este
regulamento

O anexo que se refere ao dimensionamento € o anexo IV e ndo o |ll

Ribeira Brava 15 de julho de 2025
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Ex.maos Sr.

PRESIDENTE

CAMARA MUNICIPAL DA RIBEIRA BRAVA,
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Ma qualidade de técnico aufor de inimeros projetos de arquitetura, licenciados no municipio da Ribeira Brava ao longo dos dliimos 15 anos, tive a opartuni da il avasta ica vigente, antes e depois da
antrada em vigor do atual PDM [ por esta razdo que pretendo contribuir para a melhoria global do nove PDM, aj se possivel, a ! lo pum dgico que prapicie a de i i o e
a melh das digd imicas do municipio no seu conjunto,
Assim como, 8 |nd|ca;an de problemas tipicos nos processos isti B possiveis des para os resolver.
Pela iénci de aplicagao do atual PDM, & apds atenta leitura do regulamemo do PDM agova em discussio plblica, considero essencial, que o documento final seja o mais possivel objewo ede |nnerpreta§:50 clara, isento de
conceitos vagos e de multipla interpretagdo. Considero também, gue em termos de edil =1} 08 continuam a exempla do PDM em vigor, & limitar exc i indo para a i do mesmo
am lermos praticos, atendo as necessidades reais das pessoas.
Face ao exposto anteriormente, ap algumas. bes de cio ao I . que no meu entender contribuiriam para uma maior eficacia do mesmo, pela sua maior de, as idades reais das populagies e
investidores,
Seguidamente lranscreva alguns arligos do I prop ., assil lo na cor ha, as I preconizadas efou duvidas sobre os referidos artigos.
TITULO | - DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 5° - Definigbes
1. Para efeitos de i -80 & de aplicagio do p 580 adotadas definigies constantes do Decreta n® 512018, cumulati com as seguintes, algumas das guais complementadas pelo Anexo |
2. Area de Construgio: para efeftos da aplicagio do disposto no Regul & drea de ;A0 regul definida s&c subtraldas as areas relativas:
a. Aos beirais de cobertura dos edificios;
b. As galerias exteriores de utilizagio plblica;
c. Aos telheiros de protecio das entradas dos edificios, com drea coberta até Bm®;
d. Aos sotdos sem pé-direilo regulamentar para usc habitacional, industrial ou ferciarios;
e As armcauapaes am cave, quanﬂn aretas as nwafsas umnaaes de utllnzag.ao do edificio;
3 € ! iffici arias ag das dotaghes minimas de i legal ou
g As éreas cc,upa:las por |nstalacues lécmr.as quandD sntusdas abslm do solo ou na cobertura dos edificios.
Oz siifos se ndo lem pe direilo reguiamentar, pode ler uma fungdo? Habilacional?
Nas dreas minimas necess&nas para cumpvir com os estacionamentos, esfa incluido 8 zona de circulagdo necessaria para se chegar aos mesmos?
SUGESTAQ: No nosso enfender, toda a drea afeta ao estacionamento ndo deveria contar. E do conh de todos, & lade cada vez maior de estacionamento, & o problema da falta dos mesmos um pouco por toda a iiha.
Devena exisfir um isentiva para criagdo de estacionamentos & ndo uma imifagdo para 08 Mesmas,
Sugerimas que lodas as dreas de eslaclonaments, criadas denlro do perimetro da implantagdo do propdsito da construgdo principal, desde que seja em cave, a drea de 30 ndo sefE oo
16. Pé - direito maximo:
a) Piso ndo habitacional: 3,50m, sendo admitide um maximo de 4,50m, em situag i jusstifi nos ives projetos de
by Piso habitacional: 2,80 m.,
isto significa que, ndo se poders fazer zonas de pé-direito duplo nas habifagbes?
Exsla fi ¢do do pa-direilo nos msos ilacionais (2,8m) ndo ird condiclonar as possiveis fuluras alteragdes de uso para comércio?
Og armazéns podem fer 8,5m de alfura de edificagdo, mas ndo podem ter mais de 4,5m de pé-direifo?
Sd sdo fustificadas nos projelos de especialidades? E guando & um Licenciamanto gue apenas & enfregue o projecto de arquiteciura?
SUGESTAO: No que se refere & ifagdo, devers ser ido o conceito de o pé direito (O pé-direito & uma altura, medida na verfical, enfre o pavimento e o tefo de um compartimento, ou, considera & altura pavimentafeto falso ou
pavimentodace inferior da laje?)
Caso o conceite se refira 4 27 hipitese pa, f OOLCD, oa i de insfalar equi & inff de lagdo, ou mesmo & uma futura alteragdo de uso para comercia/senios.
Caso a definipdo entendida sefa 8 segunda (pavimentoface inferior da laje), sugers-se maximo de 3,30 metros.
P.5. No nosso , deverd ser da ressalva para armazens, edificios industials, ou outros de cardcter ndo estritamente habitacional,
A titwlo de exemplo, ndo faz senfido um armazém com a limitagao de 3,5m & mesmo de 4, 5m de pé-direifo para armazenar racks ou para a entrada de um camido pars cargas @ descargas e/fou ter um empil a com esse limite

e pa-diraita. ..

18. Sétde: Divisdo que se forma a partir dos desniveis do telhado no dltimao andar de uma construgio. Os planos mclmados da cobertura comagam no Gltima plano horizontal do edificio, criando um espago que pode ser usado para diversos

fins. Sttd0 pode ser um lugar de armazenarmento, de lazer, de trabatho ou de habitagdo, da seu e & nos lermos do RGEU.
Ista significa que, o stdo pode ser habitdvel...

{...de trabalho.. | Podemas fer a fungdo de Indostria efoy Armazém num S6t507 77

TITULO IV - USO DO SOLO
CAPITULO Il - DISPOSIGOES COMUNS AD SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO
Artigo 51° - Legalizagio de Construgdes nao Licenciadas

9.E do disposte ne p artigo, as edificagbes e utilizagbes existentes 4 data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.® 445/%1, de 20 de novembro, de caracter néo ind

nem

a

coletiva, desde gue

localizadas fora do perlmeho urbano entdo definido, bem como das zonas rurais de protecdo fixadas para a sede do concelho, as quais se encontram dispensadas de licenciamento, comunicagio prévia ou autorizagio de utilizagio.

Que tipo de conslrugdo se refere? Apenas & possivel legalizar Habilagdo Unifamiliar, Comércio, Servigos e Garagens?
SUGESTAD: Deverd ser clarificado o texto acima, de forma a definir de forma objetiva, quais os edificios/usos e zonas, s§o passiveis de legalizar

10. Para efeitos de reposicio da legalidade, e sem prejuizo do disposto nos nimercs anteriores, & aceite:
a) Uma majoragio até 30% do indice de utilizagao do solo ou da Area de construgdo definidos para a categoria onde a edificagio esta implantada;

by Urna diminuigio dos valores dos afastamentos ao eixo da via municipal ou vereda, nas si em que a edifi ) a legalizar & compro anterior & via ou vereda, assim come as

venham a ter, desde gue ndo ag as cond) de ou salubridade das edificagbes.
Diminuigdo até quanto? Pode ser 0,0 de afas!ampmn"
Caso a construgdo sefa posterior a via ou vereda e exisla uma construgdo ao lado que seja anlerior? Uma & legalizavel, a oulra ndo?

5 das

Um dos grandes =60 08 iaterais. E em relagdo a esfes? 580 obrigafdnios?
Quando & uma construgio L,mlrnud ndo aceitam uma declaragdo dos vizinhos?

OUTRAS PERGUNTAS:
Quando existern 2 construgdes llegais, ou Mesmo $6 apanas uma que esteja legal, numa dnica unidade predial, & possivel fazer um Destague?

Artigo 52° - Edificios anexos
1. Ne dmbito da lei, & parmitida a construgdo de edificios anexos 4 edi principal, i a garagens, arrumos e/ou ativi a i aud

O anexo tem afastamentos cbrigatdrios ou ndo? Porque apenas refere gue ndo podem confinar com via publica de acesso..

Artigo 53° - cao L i i istica e infs
2 Aimplantagio de novos edificios e ampliagbes de edificagbes perfil natural do terreno, visando garantir uma | h

principal prevista.

gue essas

isfo ndo vai confra a nova definigdo de Altura da Fachada, que refere ser acima n‘s cofa mdja da rede vidgna que the da acesso?
Como sabemos, na Madeira dificiments encontramos um lerreno plano conlinuo & rede vidna._ ..

como

urbano & p

4, Os muros de vedagio, ndo confinantes com a via piblica, terde uma altura maxima de 1,80m sendo it na sua i em material ndo opaco, sem prejuizo do que vier a ser definide em Regulamento

Municipal.
Essa altura méxima & contada a partir de onde? Terreno Natural, Aterro?

7. Apenas & permilida a construgiio de uma edificacio principal por unidade predial, devends proceder-sa, nos lermos da lei, a uma divisdo fundidria sempre que se prelanda construir varios edificios principais numa mesma unidade predial,

dando assim origem a formacdo de unidades prediais autdnomas, com direito de propriedade nos termos gerais,

11. Fora das categarias de uso do sola rislico, referidas ne ponto anterior, aplicam-se os parimelros de edificabilidade para cada uma das calegorias, & na drea as mesmas.
Néo i com esta apli pois a que tem wm mesmo prédio fundidno em duas categonas de uso de solo. Além de ter infl no poligona de i

volume.

15. Apenas se admite a consiruco nova em prédios contiguos a vias pablicas, e com acesso pablico para veiculos automdvels.
LUma vereda & uma via publica? £ em caminhos com 3 metros ou menos de largura?
Ista ndo contraria ¢ n°3 do arl.”. 74 deste PDM?

pode limitar igualmente a integridade do

SUGESTAQ: E nosso entendimento que devers existir uma ressalva para prédios, que mesmo néo confinando com vias poblicas, & com acesso piblico para velculos automdveis, usufruam de serviddo de acesso s referidas vias através

de seniddo de passagem.
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SECGAO Il - ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 56° - Regime de Uso e Ocupacgao

6. A demoligo para substituigéo dos edificios e outros elementos construidos existentes s6 é autorizada em casos de edificios em estado de ruina eminente, ou quando seja um caso claramente dissonante do conjunto edificado,
comprovada por vistoria municipal.

Isto significa, a titulo de exemplo que, se existir uma Edificagdo Unifamiliar, numa parcela de terreno, em localizag&o cujo PDM permita maior indice, podera ndo ser possivel a sua substi 4o por uma F

espaco...(?)

neste tipo de

Nos espagos centrais tem de se cumprir o art. 59 do RGEU (regra dos 45° graus)?
Mesmo que toda a frente urbana construida, ndo a esteja a cumprir? Isso ndo vai contra a definicdo do alinhamento urbano existente?

7. As varias operagdes urbanisticas em Espagos Centrais devem obedecer as seguintes regras de integragéo paisagistica e arquitetonica, cumulativamente com as referidas no artigo 53.°:

b) E proibida a instalagéo de painéis solares, antenas, equipamentos de climatizagéo e outros dispositivos em coberturas inclinadas visiveis do espago pblico e nas fachadas principais dos edificios, sendo a sua instalagao em coberturas
planas ou patios interiores é permitida, desde que néo seja percetivel da via publica ou de espagos de uso coletivo;

Isto significa que adotar a construgdo com fontes de energia renovavel (Painéis Solares/fotovoltaicos) pode ndo ser possivel em certos casos, contrariando toda a tendéncia mundial na diminui¢do de utilizagdo de energia fossil e toda a
incentivagdo a utilizagao de energias renovaveis.

Entendo que seja necessario colocar algumas regras, mas ndo deveria ser escrita de forma a incentivar com a sua ocultagdo? E ndo de forma a demover da ideia de a sua ndo colocagdo?

Artigo 57° - Edificabilidade

1. As edificagdes afetas aos usos referidos no artigo anterior devem respeitar os seguintes para de edifi
a. Altura da edificag&o, valor maximo: 15,00m;
b. Altura da fachada, valor maximo: 3 pisos, mais s6tao, desde que n3o altere a altura da fachada, nos termos do n° 15 e 16 do artigo 5.° do presente Reg 1to, acima da cota média da rede viaria que lhe dé acesso;

O maximo de 3 pisos, inclui CAVES ou ndo? Isto é, a Cave conta ou ndo, caso exista, como 1 PISO para esta defini¢ao?
Ou as CAVES e/ou os PISOS inferiores a cota de soleira e/ou cota média da via de acesso, ndo contam para estas defini¢bes?
E nos casos em que a frente da construgao tem menos pisos que a parte tardoz dessa mesma construgdo, qual é a que conta?

A definigdo de ALTURA DA EDIFICACAO é: a dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira, quando aplicavel. A ALTURA DA FACHADA pelas definicées deste PDM é acima da cota média da rede viaria que lhe da acesso.

Na Madeira, a existéncia de terrenos bastante acidentados é a mais comum, esta defini¢éo (altura edificagéo e fachada associada ao n°2 do art. 53 deste P.D.M. (implantagado) néo iré limitar a maioria das construges?
A ALTURA DA FACHADA néo deveria ser como no decreto regulamentar, que nos diz que é medida a partir da cota de soleira? Regulando assim, as alturas das edificagbes quando existem desniveis entre os dois lados da rede viaria?

SUGESTAO: E nosso entendimento que o presente regul: to ndo devera ir ibilitar, por exemplo, a implantagdo de uma edificagdo no extremo tardoz de uma parcela, com acesso através de arruamento no interior da mesma.
A vinculagdo dos conceitos de altura de edificacdo/altura de fachada, a cota média do arruamento, parece-nos prejudicial, beneficiando os prédios abaixo do mesmo.

SECGAO Ill - ESPAGOS HABITACIONAIS

Artigo 60° - Edificabilidade

1 As edificagdes afetas aos usos referidos no artigo anterior inseridas nos Espagos Habitacionais 1 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

a. indice de impermeabilizagéo do solo: 70%;

b. Altura da edificag&o, valor maximo: 12,00m;

c. Altura da fachada, valor maximo: 3 pisos, mais s6tdo, desde que nao altere a altura da fachada, nos termos do n° 15 e 16 do artigo 5.° do presente Regulamento, acima da cota média da rede viaria que lhe da acesso;

Isto significa que se respeitarmos o n.2 do art. 53, e se a altura da fachada comega na cota média da rede viaria que lhe serve, e se a implantagao for acima dessa rede viéria 5,80 metros, sé podera construir 1 tinico piso acima do solo?
Neste caso apresentado, ird ser na sua maioria optado por fazer grandes escavagdes e desta forma alterar o terreno natural existente ndo garantindo a integragdo harmoniosa com o urbano e paisagistico cil

A Altura da Edificagdo e da Fachada, ndo deveria ser contada a partir da cota de soleira, aliado ao controle do n® méaximo de pisos abaixo?

SUGESTAO: A Altura da Edificacéo e da Fachada, deveria ser contada a partir da cota de soleira, aliadas ao controle do n® maximo de pisos abaixo.
Ressalvando situagdes onde a cota de soleira e/ou de implantagédo esteja manifestamente acima ou abaixo da via de acesso.

2. As edificagoes afetas aos usos referidos no artigo anterior inseridas nos Espagos Habitacionais 2 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

a. Indice de impermeabilizagao do solo maximo: 80%;

b. Altura da edificagéo, valor maximo: 19,00m;

c. Altura da fachada, valor maximo: 5 pisos, mais s6téo, desde que nao altere a altura da fachada, nos termos do n° 15 e 16 do artigo 5.° do presente R 1to, acima da cota média da rede vidria que lhe da acesso;
A mesma questdo acima identificada...

SECGAO VIl - USOS COMPATIVEIS COM O SOLO URBANO
Artigo 70° - Garagens e Armazéns / arrecadagoes

2. Quando os usos pativeis de garag e éns ou Oes sdo a edificagao principal, sob a forma de anexo, conforme a sua definigao legal, devem aplicar-se a parcela os a inidos para a
ia em causa, -se as alturas da edificagéo e da fachada do edificio i a0 uso col tivel, que deverédo ser as idas no numero anterior.

Isto ndo faz, com que essa construgdo de apoio a edificagdo principal deixe de ser e ter as caracteristicas de um anexo e passe a ser uma outra edificacdo? N&o contraria o n°7 do art. 53 (Insercdo Urbanistica, paisagistica e

infraestruturagéo)

CAPITULO IV - REGIME DE USO DO SOLO RUSTICO

SECGAO I - DISPOSIGOES GERAIS APLICAVEIS AO SOLO RUSTICO

Artigo 74° - Disposigdes Comuns ao Solo Rustico

3. A realizago de operagdes urbanisticas em edificagdes existentes néo servidas por rede viaria, ndo fica dependente da existéncia da mesma, ou das restantes infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano, assim
como do cumprimento do disposto nos Anexos IV e V do presente Regulamento.

Isto significa que se pode ampliar ou alterar ou legalizar uma construgéo existente, que ndo tem acesso a rede viaria?

Estando de acordo, isto ndo contraria os pressupostos do artigo 51 izagbes)?

SECGAO XI - USOS COMPATIVEIS COM O SOLO RUSTICO

Artigo 102° - Garagens e Armazéns / arrecadagoes

2. Quando os usos compativeis de garagens e éns ou arr des sédo tares & edificagao principal, sob a forma de anexo, conforme a sua definigcéo legal, devem aplicar-se a parcela os parametros definidos para a
categoria em causa, excetuando-se as alturas da edificagéo e da fachada do edificio destinado ao uso compativel, que deverao ser as referidas no nimero anterior.

Isto permite construir um ARMAZEM até 8,5m de Altura de Edificagdo, mas s6 posso fazer com pé-direito com 3,5m...

No nosso entender, se permite a construgdo de ARMAZENS, devera ser considerada ressalva para o pé-direito.

A titulo de exemplo, ndo faz sentido um armazém com a limitagdo de 3,5m e mesmo de 4,5m de pé-direito para armazenar racks ou para a entrada de um camiéo para cargas e descargas e/ou ter um empilhador a manobrar com esse limite
de pé-direito...

Isto ndo faz, com que essa construgéo de apoio a edificagao principal deixe de ser e ter as caracteristicas de um anexo e passe a ser uma outra edificagdo? Nao contraria o n°7 do art. 53 (Insergéo Urbanistica, istica e
infraestruturagdo)

TITULO V - PROJETOS DE RELEVANTE INTERESSE MUNICIPAL
Artigo 115° - Definigao

taxas ou compensagoes urbanisticas, sujeito aos limites definidos no artigo 117.°. - -
Isto significa opg¢do de um, ou outro.
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Com os melhores cumprimentos | With our best regards.
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Ribeira Brava, 15 de julho de 2025
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ENTRADA

7.95
114

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava

I

no ambito da discussao publica a 1? alteracdo da Revisao da 12 alteracdo do PDM da
Ribeira Brava, apresentar as seguintes alteragcdes /sugestdes ao regulamento do
PDMRB:

O pé direito maximo previsto com 2.80, para habitacao, € manifestamente pouco,
para o cumprimento das obriga¢des previstas no DL 101D/2020, que em certo
caso prevé instalagoes de sistemas AVAC nas habitagdes. Sugere-se o pé direito
maximo livre de 3.00m para usos habitacionais, sendo admissivel, uma altura
adicional para infraestruturas e elementos estruturais (vigas) de 40cm.

Para efeitos de calculos das areas para aplicagdo dos parametros previstos no
Anexo |V, designadamente para as areas e estacionamentos a integrar o
dominio publico, sugere-se que fiqguem excluidas, as areas de estacionamento,
caixas de escada, arrecadacdes e elevadores, que integram a area bruta de
construcao das respetivas operagdes urbanisticas.

No anexo V, sugere-se que as habitagdes com uma fragcao destinada a outros
usos, em solo urbano e solo rustico, ndo contenha tenha a obrigatoriedade de
contemplar estacionamentos publicos, a integrar o dominio publico municipal,
mas privados de utilizagao publica, para responsabilizar a manutengao dessas
areas aos proprietarios/exploradores;

A altura maxima da fachada e altura maxima da edificacdo, em Solo Rustico, na
subcategoria Areas de Edificagdo Dispersa, prevista no artigo 99° da proposta
de regulamento, sugere-se que se mantenha conforme regulamento do PDM
anterior, por uma questao de coeréncia com as edificagdes ja existentes.

Sugere-se norma para as disposi¢des comuns em solo rustico e ao solo urbano,
para melhor enquadramento e implantagao das edificagbes, na paisagem rural
e urbana no concelho:

o A altura maxima dos muros de vedac&o junto ao arruamento devera ter
uma altura maxima de 1,2m, salvo se for previsto uma area nom
edificandi, com 1,5 de largura, nivelada com o arruamento e, neste caso
podera ter altura de 1,8m.
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ENTRADA

Assunto: Sugestao de alteracdo de artigos presentes na proposta de 12 altera¢do da Revisdo do
Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava

Para: <dopc@cm-ribeirabrava.pt>

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava

’
_e”}ar

Ribeira Brava, onde desenvolve a atividade agricola, vem por este meio e no dmbito da discussdo publica da
proposta de 12 altera¢do da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, apds consulta dos documentos
para consulta referente ao assunto anteriormente mencionado, sugerir :

Que os parametros de edificagdo presentes na alinea a) Area mdxima de construgéo, do artigo 1052 - Edificagbes
de apoio a pratica agricola, sejam retificados/corrigidos e passem a ser iguais ou 0s mesmos ,que o existente na
alinea a) do ponto 1.1, do niimero 1, do artigo 762 - Edificabilidade, por se tratar de pardmetros para edificagdes
de apoio a pratica agricola igual ao artigo 1059.

PARAMETROS PRESENTES NA PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PDM

a. Area mdxima de construgdo, do artigo 1052 - Edificagdes de apoio a pratica agricola

— Area maxima de construgdo:

— 10 m? em prédios com &rea inferior ou igual a 250m?;

— 30 m? em prédios com drea superior a 250 m? e inferior ou igual a 1000 m?;
— 100 m?, em prédios com area superior a 1000 m? e inferior ou igual a 3000 m?;
— 150 m?, em prédios com drea superior a 3000 m? e inferior a 5000 m?;

a) do ponto 1.1, do ndmero 1, do artigo 762 - Edificabilidade

1. Prédios com area inferior a 5000 m?:
a) O somatorio da area maxima de construgio:
— 10m?, em prédios com drea inferior ou igual a 250m?;
— 50m?, em prédios com drea superior a 250m? e inferior ou igual a 1000m?;
— 100m?, em prédios com drea superior a 1000m? e inferior ou igual a 3000m?;
— 150m?, em prédios com area superior a 3000m? e inferior a 5000m?;

SUGESTAO (COLOCAR IGUAL EM AMOS OS ARTIGOS

— 10m? em prédios com drea inferior ou igual a 250m?*

— 50m? em prédios com drea superior a 250m? e inferior ou igual a 1000m?
— 100m? em prédios com drea superior a 1000m? e inferior ou igual a 3000m?;
— 150m? em prédios com drea superior a 3000m? e inferior a 5000m?;



ENTRADA

Sem outro assunto de momento e com os melhores cumprimentos




Pedido de revisao da classificacdo de solo no ambito da alteracdo do PDM - processo n2 2403/202

025
116:37:15

ENTRADA

no ambito da alteracdo do PDM — processo n?

Para: dopc@cm-ribeirabrava.pt, geral@cm-ribeirabrava.pt

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,

3

pedido no ambito do processo de alteracdo do Plano Diretor Municipal da Ribeira Brava, em fase
de discussdo publica.

Tendo anteriormente submetido o pedido de alteracdo de classificagdo do solo com o nimero de
entrada 2403/2023, venho agora reforcar e solicitar a vossa melhor atencdo para uma revisdo do
mesmo, tendo em conta a clara difereng¢a de avaliagao relativamente a totalidade da area
envolvente.

O terreno situado na Ribeira da Caixa, freguesia da Tabua, encontra-se atualmente classificado
como zona agricola, segundo a proposta de alteragao do PDM. No entanto, verifica-se que, ao
longo da via que serve o terreno, existe ja uma predominancia de edificacdo dispersa, facto que
justifica a reavaliacdo da presente classifica¢ao.

Neste sentido, e com base nos principios da equidade territorial e da coeréncia urbanistica, venho
solicitar que o referido terreno seja reclassificado como zona de edificacdo dispersa, numa faixa
de 30 metros a partir da estrada existente, tal como se verifica nos terrenos adjacentes.

Esta alteragdo visa assegurar a justa integracao deste terreno no tecido edificado envolvente, sem
prejuizo da sustentabilidade do ordenamento do territdrio e das diretrizes estratégicas do PDM.

Junto segue copia do pedido original e da carta de localizacdo.

Sem outro assunto de momento, e agradecendo desde ja a vossa atengao, subscrevo-me com os
melhores cumprimentos.

Funchal, 17 de julho de 2025

— Anexos:
Requerimento-Bruno Reis.pdf 29,7 KB
rib.caixa-cart.pdf 188 KB
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