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MUNICIPIO DA RIBEIRA BRAVA
Aviso n.° 11137/2025/2

Sumario: Proposta de projeto do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio da
Ribeira Brava.

Proposta de projeto do Regulamento Municipal de Urbanizagao
e Edificagao do Municipio da Ribeira Brava

Ricardo Anténio Nascimento, Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava, torna publico
que, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 117.° e 118.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo e durante o periodo de trinta (30) dias a contar da publicagado do presente aviso no Didrio
da Republica, a Camara Municipal da Ribeira Brava vai submeter a apreciagao publica a Proposta de
projeto do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Municipio da Ribeira Brava, que foi
aprovado na reuniao desta Camara Municipal realizada no dia 14 de abril de 2025.

Durante este periodo poderao os interessados consultar na Secretaria de Expediente Geral ou no
sitio da internet (www.cm-ribeirabrava.pt) o mencionado projeto e sobre ele serem formuladas, por
escrito, as sugestdes que se entendam, as quais deverao ser dirigidas ao Presidente da Camara.

Para se constar torna-se publico o presente e outros de igual teor, que vao ser afixados nos luga-
res de estilo.

16 de abril de 2025. — O Presidente da Camara, Ricardo Anténio Nascimento.
Preambulo

Proposta de projeto do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao
do Municipio da Ribeira Brava

Nota Justificativa
Considerando que:

1 — No ambito do pacote Mais Habitagao foi publicado, em 8 de janeiro de 2024, o Decreto-Lei
n.° 10/2024, que procedeu a reforma e simplificagdo dos procedimentos urbanisticos e de ordenamento
do territorio e de algumas matérias relacionadas com os mesmos, comumente designado por “SIMPLEX
Urbanistico", que entrou em vigor em 4 de margo de 2024;

2 — O diploma introduziu alteragoes a diversos diplomas legais, nomeadamente ao Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de fevereiro (“Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo" ou simplesmente “RJUE");

3 — Nessa sequéncia, foram ainda publicadas portarias de regulamentagao ao RJUE, nomeada-
mente as Portarias n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro, n.° 71-C/2024,
de 27 de fevereiro e n.° 75/2024, de 29 de fevereiro;

4 — As alteracoes decorrentes do SIMPLEX Urbanistico promoveram uma significativa altera-
¢ao ao RJUE, implicando por ineréncia a adaptagao das matérias com ele conexas que se encontram
regulamentadas em diversos regulamentos municipais, nomeadamente no Regulamento Municipal de
Urbanizagao e Edificagao de Ribeira Brava,

Nos termos do disposto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, informa-se que
este regulamento visa assegurar a conformagao do presente regulamento com a lei, especificamente
com o SIMPLEX Urbanistico.

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente projeto de regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no artigo 241.°
da Constituicao da Republica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pelos artigos 2.°, n.° 1
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e alinea n) do n.° 2 do artigo 23.° alinea k), n.° 1 do artigo 33.° e alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo | da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, pelo artigo 3.°,n.° 1 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, e ao abrigo do disposto nos artigos 98.° a 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.
E também ao abrigo destas normas que se propde o presente projeto de regulamento a consulta publica
para posterior aprovagao pela Assembleia Municipal.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e da Edificagao de Ribeira Brava RMUE

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e objeto

O presente regulamento estabelece os principios e as regras gerais aplicaveis a urbanizagao
e edificagdo, tendo como objetivo a execugao do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE),
na sua atual redagao, assim como:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitagao das
situagoes isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulacido de valoragdes
proprias do exercicio da fungao administrativa exclusivamente no ambito dos poderes dos municipios
para o controlo prévio urbanistico nos termos dos artigos 20.° e 21.° do RJUE, na sua atual redacao, em
especial os morfoldgicos e estéticos a que devem obedecer os projetos de urbanizacao e edificacao;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugao, recegao e conservagao das obras e ser-
vigcos de urbanizagao e fixar critérios morfoldgicos e estéticos a que os projetos devam conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranga, funcionalidade, economia, harmonia e equilibrio
socioambiental, estética, qualidade, conservagao e utilizagao dos edificios, suas fragdes e demais
construgdes e instalagdes;

Artigo 2.°
Definigoes e conceitos
1 — Para efeitos deste requlamento, entende-se por:

a) Estado avangado de execugao — Para efeitos do artigo 88.° do Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagao, considera-se estado avangado de execugao a obra com todos os
elementos primarios da construgao executados, nomeadamente a estrutura e alvenarias, comprovada
com fotos.

2 — Relativamente a utilizagao das edificagoes, sao consideradas as seguintes definigdes:

a) Utilizacao ou uso — Fungoes ou atividades especificas e autonomas que se desenvolvem num
edificio ou fracao.

b) Unidade funcional ou de utilizagao — Cada um dos espagos auténomos de um edificio associado
a uma determinada utilizacao.

¢) Anexo — Edificagao ou parte desta referenciada a um edificio principal, com uma fungao com-
plementar e entrada autdonoma pelo logradouro ou espacgo publico. Nao possui titulo auténomo de
propriedade, nem constitui unidade funcional.

d) Estacionamentos — Os estacionamentos em edificios deverao ficar anexos as unidades fun-
cionais a que correspondem, s6 podendo constituir unidades autonomas apos estarem garantidos os
estacionamentos necessarios a todas as fragoes do edificio.
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e) Valor relativo de uma fragdo — O valor relativo das fragdes de edificios constituidos em regime
de propriedade horizontal sera determinado considerando a area bruta de construgéo de cada fragao,
conforme a definigao de Area de Construgao (a.c.).

f) Sala de condominio — Em edificios ou conjuntos de edificios constituidos em regime de pro-
priedade horizontal sera garantido um espago para o condominio com area minima correspondente
a 1,00 m? por fragao. Ficam isentas desta disposi¢ao as construgoes que nao disponham de mais de
quatro fogos ou fragoes e cuja area de construgao seja inferior a 400,00 m2.

g) Cave — Zona de um edificio, acima, abaixo ou ao nivel do arruamento de acesso, enterrada so
com a fachada de acesso ao mesmo a vista.

h) Tanque de rega — Qualquer depdsito ou reservatério de agua, que nao se destina ao armaze-
namento de dgua para fins alimentares, ou para a atividades desportivas/ recreativas nomeadamente
natagao, que em caso da sua superficie se apresentar a céu aberto, tenha que obrigatoriamente de se
encontrar devidamente vedado com acesso condicionado, e coberto.

i) Muro de vedacao — Qualquer elevagao de parede acima do solo ou pavimento com fungao deli-
mitadora de area, que nao contenha terras e/ou pedras de encostas.

j) Muro de suporte — Para contengao de terras e/ou pedras de encostas.

k) Sotdao — Divisao que se forma a partir dos desniveis do telhado no ultimo andar de uma cons-
trugao. Os planos inclinados da cobertura comegam no ultimo plano horizontal do edificio, criando um
espaco que pode ser usado para diversos fins. O s6tao pode ser um lugar de armazenamento, de lazer, de
trabalho ou de habitagao, dependendo do seu tamanho, isolamento e ventilagao, e nos termos do RGEU.

Artigo 3.°
Normas urbanisticas
1 — Estacionamentos:

a) Devera garantir-se o nimero de estacionamentos privados por cada tipologia e fragdo reportados
ao anexo correspondente do Plano Diretor Municipal que define em fungao da tipologia de ocupacgao
e da area de construgao previstas para a operagao urbanistica;

b) Para o calculo das necessidades de estacionamento, as areas a considerar por tipologia fun-
cional devem incluir a area das fragdes, excluindo as areas comuns que lhes conferem serventia, bem
como a area de estacionamento da fragao em cave e da arrecadagao em cave.

c) Em garagens a executar em cave a inclinagdo maxima das rampas nao devera exceder 20 %,
devendo a altura do pé-direito do piso estar limitada a 3,00 m;

d) Em edificios, antigos ou classificados, quando sujeitos ao regime de propriedade horizontal,
inseridos em zonas urbanas a preservar ou ainda em locais em que se comprove a impossibilidade
técnica de execugao pode isentar-se a execugao destas areas de estacionamento, devendo, no entanto,
o numero de estacionamentos em défice ser compensados nos termos estabelecidos pelo regime de
compensagoes urbanisticas constante do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio da
Ribeira Brava.

e) Os estacionamentos que por forca da legislagao sejam de ceder ao dominio municipal nao
podem localizar-se em caves, exceto se no caso de propriedade horizontal todo o piso reverta para
o dominio municipal;

f) Os lugares de estacionamento devem ser distribuidos de forma homogénea ao longo dos arrua-
mentos da urbanizagao de acordo com as tipologias propostas;

g) Os lugares de estacionamento devem apresentar as dimensdes minimas para estacionamento
de viaturas ligeiras, nomeadamente 2,5 m x 5 m na perpendicular ou na obliqua, relativamente ao pas-
seio, e 2,00 m x 5 m na longitudinal;
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h) Os lugares de estacionamento destinados a pessoas com mobilidade condicionada estao
sujeitos ao cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

i) O acesso de veiculos aos prédios deve obedecer as seqguintes condigoes:

i) Sempre que possivel localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;

i) Sempre que possivel localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;
iii) Permitir a manobra de veiculos, sem invasao da outra via de circulagao;

iv) Nao interferir com obstaculos situados na via publica, nomeadamente semaforos, arvores
e colunas de iluminagao publica;

v) As rampas de acesso ndao podem desenvolver-se no espaco e via publicos, incluindo passeios;
vi) O movimento de abertura ou fecho dos portdoes de acesso nao deve atingir o espago publico.

j) As areas de circulagao de veiculos no interior das edificagoes devem observar as seguintes
condigoes, exemplificadas na Figura 1:

i) A circulagao no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a manobras;
i) O perfil transversal da faixa de circulagdo automével deve ser no minimo de 5,00 m;

iii) O raio de curvatura interior deve ser no minimo de 2,50 m;

iv) Devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos de circulagao;

v) As faixas e o sentido de rodagem devem ser assinalados no pavimento;

vi) Os pilares ou outros obstaculos a circulagao devem estar assinalados e protegidos contra
o choque de veiculos.
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Figura 1
k) Nas rampas dos pisos de estacionamento deve adotar-se um tipo de pavimento antiderrapante;

[) As garagens coletivas devem ter ventilagao natural minima correspondente a 8 % da sua area,
ou ventilagao forgada, sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel.

2 — Areas, para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos:

a) O pedido de licenciamento ou comunicagao prévia de loteamento bem como de operagoes
consideradas de impacte urbanistico relevante, os pedidos de licenciamento ou comunicagao
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prévia de obras de edificagao, devem prever areas destinadas a implantagao de espagos verdes
e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e estacionamentos, de acordo com
as regras definidas no Plano Diretor Municipal e com o previsto nos artigos 43.°,44.° e n.° 5, do
artigo 57.° do RJUE;

b) O célculo das areas referidas no nimero anterior deve obedecer as regras definidas no PDM,;

c) A localizagado e concegao das referidas areas devem obedecer aos seguintes principios fun-
damentais:

i) consistir numa Unica parcela assegurando um adequado enquadramento ao espago em que se
integra, promovendo a inerente qualificacdo do mesmo;

i) possuir a forma e a dimensao adequadas aos objetivos funcionais pretendidos, nomeadamente
quanto a satisfacao das necessidades basicas dos utilizadores, promovendo as atividades de lazer
€ repouso;

iii) possuir confrontagao com a via publica ou o espago publico, com perfil adequado a utilizagao.

d) As obras relacionadas com a implementacao das areas destinadas a espacgos verdes e de equi-
pamentos de utilizagao coletiva devem cumprir o projeto especifico, apresentado juntamente com os
projetos de especialidades da operagao urbanistica, sendo da responsabilidade do promotor, quando
se justifique e seja solicitada pela Camara Municipal,

e) Os muros de contencado nao podem exceder os 3,00 m de altura acima do perfil natural do terreno.

3 — As valetas e meias canas de drenagem de aguas pluviais sé poderao ser cobertas por grade
metalica amovivel plasmada no projeto de aguas pluviais.

CAPITULO Il

Projeto de execugao

Artigo 4.°
Normas para a execugao, rece¢ao e conservacgao e garantia das obras de urbanizagao
1 — Disposigoes Gerais
a) Objetivo

i) Estabelecer normas para a execugao, recegao e conservagao das obras de urbanizagao, abran-
gendo as infraestruturas publicas, em conformidade com a legislacdo e normas técnicas vigentes.

b) Ambito de Aplicagao
i) As presentes normas aplicam-se a todas as obras de urbanizagao realizadas no municipio.
c) Definigoes

i) Obras de Urbanizagao: as obras de criagao e remodelagao de infraestruturas destinadas a servir
diretamente os espacgos urbanos ou as edificacées, designadamente arruamentos viarios e pedonais,
redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicacoes, e ainda espagos
verdes e outros espacos de utilizagao coletiva.

ii) Rececao: Processo de verificacao da conformidade das obras executadas com o projeto apro-
vado e normas técnicas aplicaveis.

iii) Conservacgao: Atividades destinadas a manter ou restaurar as condigdes de uso e seguranga
das infraestruturas.

5/22

Aviso n.° 11137/2025/2



N.° 82
— 29-04-2025

2 — Normas para a Execugao das Obras
a) Pavimentos

0 pavimento a executar devera possuir de um conjunto de caracteristicas funcionais e estruturais
que lhe permita desempenhar convenientemente as fungdes para as quais foi concebido.

i) O seu dimensionamento devera estar de acordo com o Manual de Concec¢ao de Pavimentos
para a Rede Rodovidria Nacional da ex-JAE e Manual de Concegao desenvolvido pela SHELL (Empresa
Internacional Petrolifera empresa multinacional anglo-holandesa) — dimensionamento de estruturas
de pavimentos flexiveis e semirrigidos, ou outros Regulamentos ou Manuais nao descritos, existentes,
gue venham a completar ou até mesmo substituir os anteriormente descritos:

i) As fases de execugao devem incluir:

a) Preparagao do terreno, com compactagao adequada para garantir fundagdo com elevada
capacidade de suporte;

b) Instalagao das varias camadas que compdem o pavimento definidas em projeto. Nas camadas
deverao ser utilizados materiais granulares de boa qualidade mecanica respeitando as especificagdes
técnicas. A utilizagao de regas de impregnacao, de colagem e de cura deverao cumprir com as regras
de boa execucao e em conformidade com o definido em projeto. O fabrico as misturas betuminosas
a quente deverao ser fornecidas por centrais de produgao do tipo continuo ou descontinuo, com capa-
cidade suficiente para garantir os rendimentos previstos, sem paragens ou interrupgdes.

c) Deverao ser realizados todos os ensaios definidos em projeto para averiguagao da conformidade
de execucao; Verificacao da drenagem adequada para evitar acumulagao de agua.

iii) A sinalizagao deve obedecer:

a) Sinalizagdo Horizontal: Norma de Marcas Rodoviarias da ex-JAE de 1995 e INIR (Marcas Rodovia-
rias — Caracteristicas dimensionais, Critérios de utilizagao e colocagao), ou ainda outros Regulamentos
ou Manuais nao descritos, existentes, que venham a completar ou até mesmo substituir os anterior-
mente descritos. As marcas inscritas no pavimento deverao ser pintadas em material termoplastico
com caracteristicas refletoras e deverao obedecer os requisitos definidos em projeto;

b) Sinalizagao Vertical: Decreto Regulamentar 22-A/98 e diplomas subsequentes, sobre Sinali-
zacao de Transito (nomeadamente os sinais de perigo, os de proibigao, os de prescrigao especifica
e os de informacgao), ou ainda outros Regulamentos ou Manuais nao descritos existentes, que venham
a completar ou até mesmo substituir os anteriormente descritos:

b) Rede de Distribuigdo Elétrica

i) A execugao das redes elétricas deve cumprir com o preconizado em projeto, seguir as orien-
tagdes constantes do parecer da EEM — Empresa de Eletricidade da Madeira, S. A. e cumprir com as
regras de boa execugao e com todas as normas e disposi¢goes que regulam a especialidade, e ainda
outros Regulamentos ou Manuais nao descritos, existentes, que venham a completar ou até mesmo
substituir os anteriormente descritos.

i) As normas incluem:

a) Projetos de instalagao com identificacdo de pontos de consumo e distribuigao;

b) Condutas e cabos devem ser instalados de acordo com as especificagdes técnicas da EEM;
c) VerificagOes periddicas e manutengao das infraestruturas elétricas.

c) Rede de Agua Pluvial

i) A rede de agua pluvial deve cumprir com o preconizado em projeto, seguir as orientagdes cons-
tantes e critérios definidos pela ARM — Aguas e Residuos da Madeira, S. A., e cumprir com as regras
de boa execugao e com todas as normas e disposigoes que regulam a especialidade, e ainda outros
Regulamentos ou Manuais nao descritos, existentes, que venham a completar ou até mesmo substituir
os anteriormente descritos.
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i) As infraestruturas devem garantir:

a) A captacao e condugao eficiente das aguas pluviais, evitando inundagdes e danos as infraes-
truturas adjacentes;

b) A utilizagao de materiais que assegurem a durabilidade e a resisténcia a corrosao.
d) Redes Prediais de Agua e Esgotos

i) A rede de agua pluvial deve cumprir com o preconizado em projeto, seguir as orientagdes cons-
tantes e critérios definidos pela ARM — Aguas e Residuos da Madeira, S. A., e cumprir com as regras
de boa execugao e com todas as normas e disposigoes que regulam a especialidade e ainda outros
Regulamentos ou Manuais nao descritos, existentes, que venham a completar ou até mesmo substituir
os anteriormente descritos.

i) As normas incluem:

a) Projeto detalhado das redes de abastecimento de agua e de esgoto, garantindo a separagao
das aguas residuais e pluviais;

b) Uso de materiais de acordo com as normas técnicas, garantindo estanqueidade e resisténcia;
c) Inspegdes regulares para verificar o funcionamento adequado das redes.
e) Infraestruturas de Telecomunicagdes (ITUR)

i) As infraestruturas de telecomunicagdes devem ser instaladas conforme definido em projeto,
cumprir com as regras técnicas de instalacao das infraestruturas de telecomunicagoes (ITUR) e cumprir
com as regras de boa execugao e com todas as normas e disposi¢oes que regulam a especialidade,
e ainda outros Regulamentos ou Manuais nao descritos, existentes, que venham a completar ou até
mesmo substituir os anteriormente descritos.

ii) Devem ser respeitadas as seguintes orientagdes:

a) Planeamento adequado da rede, considerando as necessidades de cobertura e capacidade;
b) Utilizagcao de materiais e equipamentos que garantam a qualidade e a eficiéncia da comunicacao;
¢) A manutencgao das infraestruturas deve ser realizada de forma regular e programada.

3 — Rececao das Obras

a) Processo de Recegao

i) Arececao das obras devera ser solicitada pelo dono de obra a Camara Municipal, acompanhada
da documentagao necessaria, incluindo relatérios de execugao e certidoes de conformidade;

ii) As obras serao inspecionadas/vistoriadas pelos técnicos municipais, que avaliardo a confor-
midade com os projetos aprovados e as normas técnicas em vigor, com o objetivo de verificar se todas
as obrigagoes contratuais e legais do empreiteiro estao cumpridas de forma integral;

iii) Da vistoria sera lavrado um auto, onde serao identificados todos os defeitos existentes na obra,
devendo este estar assinado pelos intervenientes, declarando se a obra estd, no todo ou em parte, em
condigdes de ser recebida.

4 — Critérios de Rececao

a) A rececao provisoria da obra estara condicionada a verificagao da conformidade dos seguintes
aspetos:

i) Existéncia de defeitos que impegam a referida recegao;

i) O incumprimento, por parte do empreiteiro da execucao do plano de prevengao e gestao de
residuos de construgdo e demoligao, nos termos da legislagao aplicavel, devendo tal condigao ser
declarada no auto de recegao provisoria;
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iii) A partir da data da assinatura do auto de recegao proviséria inicia-se o prazo de garantia,
durante o qual o empreiteiro esta obrigado a corrigir todos os defeitos da obra.

5 — Conservagao e Garantia das Obras
a) Conservacao das Infraestruturas

i) E responsabilidade do empreiteiro assegurar a conservagao das obras durante o periodo de
garantia, realizando manutencgoes corretivas e preventivas quando necessario;

i) O municipio podera exigir relatdrios periddicos sobre a conservagao e estado das infraestruturas.
b) Periodo de Garantia
i) O periodo de garantia para as obras de urbanizacao é de 5 anos;

ii) Durante este periodo, o empreiteiro é responsavel pela reparagao de qualquer defeito ou ano-
malia constatada nas infraestruturas.

c) Intervengdes de Manutengao

i) As intervengdes de manutengao devem ser programadas em conjunto com os servigcos da CMRB,
e executadas conforme normas técnicas, garantindo a seguranga e funcionalidade das infraestruturas;

i) Os registos de manutengao devem ser mantidos e disponibilizados ao municipio sempre que
solicitado.

6 — Critérios Morfoldgicos
a) Proporgdes e Dimensoes:

i) Definigao de larguras minimas e maximas para arruamentos e passeios, conforme a fungao
e o volume de trafego previsto;

i) Proporgao adequada entre a largura das ruas e a altura dos edificios adjacentes para garantir
uma escala harmoniosa.

b) Tipologia de Pavimentos:

i) Especificacao de tipos de pavimentos que respeitem a identidade local, como calgada portuguesa
ou outros materiais tradicionais.

c) Vegetacgao e Arborizagao:

i) Critérios para a escolha de espécies arbdéreas que se adaptem ao clima local e que se integrem
na paisagem urbana e nos termos das orientagoes da CMRB.

ii) Disposigao de areas verdes em arruamentos para proporcionar sombra e conforto.
7 — Critérios Estéticos
a) Cores e Materiais:

i) Definigao de paletes de cores e materiais para mobiliario urbano que reflitam a identidade cultural
e historica da area, e nos termos das orientagoes da CMRB.

ii) Elementos
iii) de Mobiliario Urbano:

a) 0 mobiliario urbano, como bancos, papeleiras, iluminagao publica com tecnologia LED, e sina-
lizagao, para garantir funcionalidade e estética, deve acompanhar o existente no municipio e seguir as
orientagdes da CMRB.
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iv) Integragao com a Paisagem:

a) Os espagos devem promover as vistas e enquadramentos paisagisticos, respeitando elementos
naturais e construidos.

v) Identidade Cultural:

a) Valorizagao de elementos arquiteténicos e decorativos que representem a cultura local, pro-
movendo a identificagdo dos cidadaos com o espaco urbano.

vi) Acessibilidade:

a) Assegurar que os espagos publicos e arruamentos sejam acessiveis a todas as pessoas,
independentemente de suas capacidades, incorporando critérios estéticos que nao comprometam
a funcionalidade.

CAPITULO Il

Artigo 5.°

Normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a insergao urbana
e paisagistica das edificacoes nos termos da alinea b) a d) do artigo 3.° do RJUE

1 — Construgao, reconstrucao e ampliagao de armazéns, arrecadagoes e construgdes de apoio
a atividade agricola ou silvicola (“palheiros"):

a) As construgoes identificadas devem procurar a integragao harmoniosa com a paisagem envol-
vente, respeitando as caracteristicas do local, com particular atencao a sua implantagao, volumetria
e escala. E recomendada a utilizagao de linguagens arquiteténicas tradicionais, priorizando critérios
de equilibrio, ritmo, harmonia e proporgao.

b) Caracteristicas arquiteténicas a cumprir:
i) N.° maximo de pisos: 2 e nos termos do PDM;
i) Altura: conforme previsto no regulamento do PDM,;

iii) Cobertura: inclinada, com o minimo de duas aguas e maximo de quatro aguas, com inclinagao
nao inferior a 20.° nem superior a 45.°,

iv) O revestimento das coberturas podera ser executado com telha de barro, preferencialmente do
tipo "marselha” ou “lusa”, nas tonalidades “vermelha" ou “natural”; com chapa ondulada galvanizada,
vulgarmente designada por “folha de zinco"; ou em colmo;

v) Caracteristicas dos vaos exteriores:

a) Portas opacas;

b) Janelas com uso permitido de vidro;

c¢) Admissivel a colocagao de tapa-sol ou portadas nas janelas;

d) Caixilharias em madeira ou aluminio;

e) Caixilharias de aluminio nas cores “verde-garrafa” ou “branco”;

f) Caixilharias em madeira com acabamento envernizado ou cor natural.
vi) Materiais e cores nas fachadas:

a) Quando em alvenaria de blocos revestidos e pintados, utilizar cores como “branco”, “creme” ou
“ocre" para manter o equilibrio cromatico;

b) Admissivel a utilizagdo de pedra basaltica da Regido com acabamento a vista;
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c¢) Materiais como metal ou madeira para varandas, pérgulas, latadas, guardas e outros elementos
decorativos, que mantenham o equilibrio cromatico com a envolvente;

d) Evitar sobrecarga decorativa nas fachadas.

vii) Logradouros impermeaveis: limitados a 50 % da area de construgao;
viii) Muros de contencao: preferencialmente em pedra basaltica da Regiao;
ix) Aproveitamento de aguas pluviais: preferencialmente, para irrigagao.
2 — Defesa da Paisagem e do Edificado nas Zonas Histéricas

a) Nas areas especificas:

i) Vila da Ribeira Brava:

a) Rua do Visconde

b) Rua dos Camachos

c) Rua Doutor Manuel de Arriaga

d) Travessa D. Indcia

e) Largo Herédia

f) Rua de Sao Francisco

ii) Freguesia da Serra de Agua:

a) Rua Dr. Jordao de Faria Paulino

b) Rua Luis Teoténio Santos

c¢) Rua Quintino Figueira Ornelas

iii) Freguesia de Campanario:

a) Caminho da Tulha

b) Caminho do Cemitério

b) Para construgdes novas:

i) Harmonizagao com construgoes existentes em termos de escala, volumetria, inclinagdes e rema-
tes de cobertura, vaos e materiais;

i) Linguagens contemporaneas e materiais nao tradicionais podem ser utilizados, desde que se
respeitem as condic¢oes da alinea anterior;

iii) Respeito pelos alinhamentos de ruas e edificios contiguos.
c¢) Volumetria e Estética dos Edificios:

i) Manutencgao das volumetrias existentes: é permitido o aumento das cérceas, da altura da fachada
e da edificagao, para garantir a qualidade do conjunto urbano nos termos do previsto em PDM,;

i) Corpos balangados: Nao sao permitidos sobre a via publica;

iii) Varandas e sacadas: Nao é permitido envidraga-las se confinantes com a via publica;
iv) Elementos decorativos: Nao podem comprometer a qualidade do edificio.

d) Demoligoes:

i) Demolicdo de fachadas nao permitida;
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if) Demoligao total é permitida apenas em caso de ruina iminente;

iii) Demolicdo para eliminagao de elementos descaracterizadoras da edificagdo e visivelmente
dissonantes no conjunto: é permitida.

e) Coberturas:

i) Substituigao de telhados: Deve manter forma, declive, volume e aparéncia originais, sem aumen-
tar a cércea;

i) Materiais de cobertura: Telha ceramica tradicional (canudo, cor natural). Nao sera permitida
a utilizagao de fibrocimento, chapas onduladas ou telhas de cor diferente;

iii) Beirados de telha: Devem ser conservados, e algerozes e tubos de queda devem ser pintados
nas cores tradicionais;

iv) Terragos: Nao serdo permitidos se comprometerem a qualidade do edificio ou a harmonia do
conjunto urbano, salvo excegdes justificadas;

v) A instalagao de painéis solares fotovoltaicos e/ou painéis solares térmicos: Devem ser instalados
na inclinagao da cobertura, ou em locais que nao firam a estética do conjunto edificado;

vi) Escoamento de aguas pluviais: Deve ser garantido para evitar infiltragdes nos edificios contiguos.

CAPITULO IV

Legalizagao

Artigo 6.°
Ambito
1 — O procedimento de legalizagao visa a regularizagao de todas as operagoes urbanisticas ilegais

compreendidas num dado prédio.

2 — Quando as operag0es urbanisticas caregam da realizagao de obra sujeita a controlo prévio,
o procedimento de legalizagao devera observar os tramites dos procedimentos de controlo prévio
previstos no RJUE, com as adaptacgoes que se revelem necessarias.

Artigo 7.°

Instrugao do Procedimento

1 — Alegalizagao pode ser determinada pelo 6rgao autarquico com competéncia para esse efeito,
ou pode decorrer de iniciativa do particular.

2 — O pedido de legalizagao deve ser instruido com todos os documentos e elementos que se
demonstrem necessarios, atendendo a(s) concreta(s) operagao(6es) urbanistica(s), nos termos do RJUE
e das respetivas Portarias, nomeadamente da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

3 — No que concerne aos projetos de especialidade e respetivos termos, poderao ser apresenta-
dos apenas os que sejam necessarios a seguranca e saude publicas, exceto quando o enquadramento
factual ou legal exigir a juncao de outros projetos para além daqueles.

4 — Quando a operagao urbanistica estiver concluida e nao carecer da realizagao de qualquer
obra, o pedido devera ser instruido nos termos definidos pela Portarian.® 71-A/2024, de 27 de fevereiro

5 — Os pedidos de legalizagao de operagdes de loteamento, sem obras de urbanizagao, devem ser
instruidos com os elementos constantes da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro
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CAPITULO V

Ocupacao de espago publico para execucao de obra particular

Artigo 8.°

Pedido de licenca de ocupagao e utilizagao temporaria
de espaco publico, no ambito deste regulamento

1 — A ocupagao do espago publico por motivo de obras esta sujeita a licenciamento municipal.

2 — 0O pedido de licenca de ocupacgao do espaco publico pode ser efetuado em simultaneo com
a apresentagao do plano de ocupagao da via publica, ou em momento posterior apos a aprovagao do plano.

3 — No caso de obras sujeitas a controlo prévio, o pedido de licenga pode, se o requerente assim
o pretender, ser integrado no pedido de licenciamento ou comunicagao prévia para obras, sendo sub-
metido em conjunto com o pedido inicial, caso em que a licenga de construgao abrangera a operagao
urbanistica e a ocupacgao de via publica.

4 — A licenga de ocupagao de espaco publico, sem a qual ndo podera ser efetuada a ocupacao,
sera emitida, quando aplicavel, apés pagamento das taxas devidas no Regulamento e Tabela de Taxas
e Licengas do Municipio de Ribeira Brava.

5 — Alicenga de ocupacao de espacgo publico podera consistir, para além de utilizagao tempora-
ria de solo ou de outro bem imovel, na inutilizagao temporaria de espago aéreo no dominio municipal,
designadamente para realizagao de edificagoes, licenciamento de atividades Iudicas, turisticas ou
culturais, ou para prossecucao de atividades ou realizagao de projetos de relevante interesse publico
social, econémico ou cultural.

Artigo 9.°
Tapumes

1 — Em todas as obras é obrigatéria a montagem de tapumes ou resguardos que tornem inaces-
sivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos.

2 — Os tapumes devem:
a) Ser em material resistente, de preferéncia metalica, com desenho e execugao cuidada;

b) Ter a altura minima de 2,20 m, devendo existir uma faixa opaca em toda a extensao que impega
a saida ou escorréncia de materiais para a via publica;

c) Ter portas de acesso com abertura pelo interior;
d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas e com sinalizagao noturna, luminosa;
e) Se necessario prever a construcao de passagem pedonal devidamente protegida.

6 — Nos arruamentos e estradas onde existam bocas de incéndio ou de rega, os tapumes sao
executados para que aquelas fiquem acessiveis a partir da via publica.

7 — E proibido utilizar o espago exterior ao tapume.

8 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, desde que nao prejudique o transito, pode ser
utilizado o espago exterior ao tapume:

a) Para operagdes de carga e descarga;
b) Para colocagao de contentores destinados ao depdsito de entulhos.

9 — Prever, se necessario, a construgao de passagem pedonal devidamente protegida com pé-direito
a salvaguardar em tuneis, passagens inferiores e todos os pontos da circulagao pedonal: 2,50 m.
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Figura 2

10 — Em casos devidamente fundamentados, pode admitir-se a ocupacgéao total do passeio ou
parcial da faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, desde que sejam construidos corredores
para pedes, conforme exemplificado na Figura 2, obedecendo as seguintes condigdes:

a) Serem confinantes com o tapume;
b) Terem, sempre que possivel, largura minima de 1,50 m;

c) Serem vedados, pelo lado de fora, com prumos e corrimao em tubo redondo e metalico, de
diametro entre 0,035 e 0,05 m e altura de 0,85 a 0,90 m, com pintura a branco e vermelho, e cobertos,
sempre que tal se revele necessario para a seguranga dos pedes;

d) Serem interligados com o passeio existente, a fim de assegurar a continuidade do percurso
e a utilizagao por pessoas com mobilidade condicionada, conforme exemplificado na Figura 3.

Figura 3
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Artigo 10.°
Andaimes

Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura, pelo lado exterior e nas cabeceiras,
com redes de malha fina ou telas plasticas que, com seguranga, impecam a queda de materiais, detritos
ou quaisquer utensilios para fora da sua prumada.

Artigo 11.°

Cargas e descargas na via publica

1 — A ocupacao da via publica com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e equipa-
mento de bombagem de betado, no ambito deste regulamento, sé é permitida nas seguintes condigdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, por periodo estritamente necessario a exe-
cucao dos trabalhos;

b) Com colocagao de sinalizagao adequada a uma distancia de 5,00 m em relagdo ao veiculo
estacionado.

2 — Sempre que se verifiquem transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades
policiais para assegurarem a sua disciplina.

3 — Imediatamente apds os trabalhos é obrigatdria a limpeza da via publica com especial incidéncia
nos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

4 — Quando por motivo de obras se torne necessario o encerramento temporario da via publica,
deve ser pedida autorizacao prévia a Camara Municipal para o efeito, observando-se o prescrito nos
numeros anteriores com as devidas adaptacgoes.

CAPITULO VI

Procedimentos e situagoes especiais

Artigo 12.°
Isencao de controlo prévio
1 — Sao obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edificag0es, contiguas ou nao, ao edificio principal com altura nao superior a 2,20 m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chao do edificio principal com area igual ou inferior a 25,00 m? e que
nao confinem com a via publica;

b) A edificagdo de muros de vedacgao até 1,80 m de altura que confinem ou ndo com a via publica;

c) A edificagao muros de suporte de terras até uma altura de 2,00 m ou que nao alterem significa-
tivamente a topografia dos terrenos existentes, e que confinem ou ndo com a via publica;

d) Vedagao do prédio em rede ou equivalente com a altura maxima de 2,00 m;
e) A edificagao de estufas de jardim com altura inferior a 3,00 m e area igual ou inferior a 25,00 m?;

f) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que nao
afetem area do dominio publico;

g) A edificagao de equipamento Itidico ou de lazer associado a edificagao principal com area inferior
a desta ultima e ou altura inferior a 3,00 m e area igual ou inferior a 25,00 m?;

h) A demoligao das edificagdes referidas nas alineas anteriores;
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i) Abertura de valas, construgao de levadas e tanque exclusivamente destinados a rega até 25,00 m?,

j) As obras de alteragao exterior, designadamente as que envolvam a alteragao de materiais e cores
desde que compativeis com os existentes na envolvente;

k) A construgao de rampas destinadas a pessoas de mobilidade condicionada e a eliminagao de
barreiras arquitetonicas quando localizadas no perimetro das habitagdes;

[) Colocagao de cobertura, desde que nao altere a altura da fachada ou nos termos da alinea seguinte;

m) Alteracdo da fachada e correspondente alteragao da altura maxima desde que seja para cumprir
com o pé-direito minimo livre regulamentado no RGEU, nao podendo esta alteragao ser superior a 30 cm.

n) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros
que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;

0) Alteragao de vaos que nao descartelizem a linguagem arquitetonica da edificagao;

p) Construgao de acesso que nao implique remodelagao de terreno ou nao implique a construgao
de muros de suporte superiores a 2,00 m;

q) Construgao de rampa para estacionamento que nao implique remodelagao de terreno, ou nao
implique a construgao de muros de suporte superiores a 2,00 m e a alteragao d altura da fachada e/
ou da edificagao;

r) Construcao de estacionamento que nao implique remodelagao de terreno ou nao implique
a construgao de muros de suporte superiores a 2,00 m e area de implantagao nao superior a 25,00 m?
e a alteragao de altura da fachada e/ou da edificagao;

s) Edificacdo de compartimentos para colocagao de botijas de gas e de contentores do lixo em
habitagoes unifamiliares;

t) Construgao de anexos e alpendres para fins diversos, desde que nao excedam 12 m? de super-
ficie, desde que cumpra com a legislagao em vigor;

u) Obras de introdugao de instalagdes sanitarias e ou alteragdes de cozinhas em edificios exis-
tentes, quando aprovadas no ambito de programas de comparticipagao financeira e apoio social,

v) Obras de melhoramento das condigdes de seguranca e salubridade das habitagoes no ambito
de programas de comparticipacao financeira e apoio social, desde que nao impliguem modificagdes na
estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou coberturas
das edificagoes;

w) As construgdes destinadas a abrigo de animais de companhia com a altura maxima de 2,00 m,
cuja area nao exceda 4.00 m? localizados nos logradouros desde que ndo confinem com a via publica;

X) Colocacao de suporte publicitario na fachada, quando as mensagens publicitarias de natureza
comercial publicitam os sinais distintivos do comércio do estabelecimento ou do respetivo titular da
exploragao ou estao relacionadas com bens ou servigos comercializados no estabelecimento com
excegao dos imoveis classificados ou em vias de classificagao, nomeadamente os de interesse publico,
nacional ou municipal e dos iméveis contemplados com prémios de arquitetura;

y) Obras de alteragao exterior pouco significativas, designadamente as que envolvam a alteracao
dos materiais e cores, desde que compativeis com os existentes na envolvente;

z) Execugao de caminhos rurais nao infraestruturados nem pavimentados e que nao exija a alte-
ragao significativa da topografia do terreno e nao implique constru¢ao de muros de suporte;

aa) Construgao de sistemas de rega agricola que nao exija a alteragao significativa da topografia
do terreno e nao implique construgao de muros de suporte;

bb) Estruturas amoviveis temporarias, tais como espacgos de venda relacionados com a execugao
ou promogao de operagoes urbanisticas em curso e durante o prazo constante do titulo da operagao
urbanistica, desde que nao ocupem espacgo publico;
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cc) Estaleiros temporarios em terrenos privados quando necessarios a execugao de qualquer
operagao urbanistica;

dd) Parques de exposigoes, e somente a titulo ocasional, até uma area maxima do 500 m? de ter-
reno, podendo ter construgdes associadas com area maxima de 30 m? sem carater de permanéncia
no solo, e desde que sejam unicamente concedidas quando a existéncia de tais eventos o justifique.

2 — Excetuam-se do disposto no n.° 1 deste artigo, as obras em imoveis classificados de interesse
nacional, interesse publico e municipal e nas respetivas zonas de protegao.
Artigo 13.°
Destaque
1 — O pedido de certidao de destaque de parcela deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;

b) Certidao da descricao e de todas as inscricoes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do cédigo de acesso a certidao perma-
nente do registo predial; quando omissos, a respetiva certidao negativa do registo predial, acompanhada
da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;

c) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representacao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente da alinea anterior.

d) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos planos municipais de
ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plantas de condicionantes;

e) Planta de localizagao e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor
municipal, assinalando devidamente os limites da area objeto da operagao;

f) Levantamento topografico (onde devem estar representadas caminhos levadas e linhas de agua),
com a area do prédio de origem e a area da parcela a destacar devidamente identificada da seqguida forma:

g) Limite da area do prédio de origem a vermelho, e respetivas confrontagoes;
h) Limite da area da parcela a destacar a azul;

i) Implantagao das edificagdes existentes e previstas com indicagao do uso.
j) Ficha discriminando:

i) area total da parcela com as respetivas confrontagoes;

i) area da parcela destacada com as respetivas confrontagoes;

iii) area restante com as respetivas confrontagdes.

2 — Para efeitos de destaque de parcela, considera-se arruamento publico qualquer via de circu-
lagao em solo, rodoviaria ou pedonal.

3 — Formato digital, nos termos da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

Artigo 14.°
Propriedade Horizontal

1 — Em edificio ou conjuntos de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal e com
impacte semelhante a um loteamento como esta previsto no artigo 26.°, sera obrigatorio, garantir
espago encerrado, devidamente iluminado e ventilado, com a denominagéao "sala de condominio”, para
o condominio com area minima correspondente a 1,00 m? por fragao.
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2 — 0 pedido de certidao ou certificagao de que o edificio satisfaz dos requisitos da propriedade
horizontal deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operagao;

c) Certidao de Teor do Registo Predial;

d) Descrigcao pormenorizada das fragdes autonomas, designadas por letras maitisculas, referindo
a area da fracao, as areas cobertas e descobertas. Na sua descricao e identificagao deverd indicar-se
a sua composicao, referindo a existéncia de arrecadacgoes, terragos, logradouros, e estacionamentos
se existirem, a localizacao, destino e respetiva permilagem relativamente ao valor total do edificio;

e) Descrigcao pormenorizada das zonas comuns;

f) Plantas com a composigao, identificagao e designacao de todas as fragées auténomas pela letra
maiuscula respetiva, incluindo a existéncia de arrecadagoes, terragos, logradouros e estacionamentos,
e com a delimitagao a cores, de cada fragao e das zonas comuns.

g) Formato digital, nos termos do previsto na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

Artigo 15.°

Dispensa de discussao publica

Sao dispensadas de discussao publica as operagoes de loteamento que ndao excedam nenhum
dos sequintes limites:

a) 4 ha;
b) 100 fogos;

c) 10 % da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 16.°
Procedimento de consulta publica

1 — Nas situagoes previstas no artigo anterior, a aprovagao pela Camara Municipal do pedido de
licenciamento de operagao de loteamento é precedida de um periodo de consulta publica a efetuar nos
termos dos numeros seguintes.

2 — Mostrando-se o pedido devidamente instruido e nao havendo fundamentos para rejei¢cao
liminar, proceder-se-4 a consulta publica, feita com uma antecedéncia de 8 dias Uteis e por um periodo
de 10 dias uteis.

3 — A consulta tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo previsto
no numero anterior, consultar o processo e apresentar as suas reclamagdes, observagoes ou sugestoes,
da forma e no local indicados no respetivo edital.

4 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio da
autarquia e no sitio eletrénico da autarquia.
Artigo 17.°
Alteracao a licenca de loteamento sujeita a consulta publica

Nas situagdes nao previstas no artigo 19.°, a alteracao a licenga de loteamento é precedida de
consulta publica, sendo aplicavel ao procedimento as normas constantes dos numeros 2, 3 e 4 do
artigo anterior.
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Artigo 18.°
Alteracao a licenca de loteamento nao sujeita a consulta publica

1 — Nas situagdes enquadradas no artigo 19.°, a alteragao da licenga de loteamento implica, para
o requerente, a obrigacao de indicar a Camara Municipal a identificagao de todos os titulares dos lotes
constantes do titulo da operagao urbanistica, sendo o requerimento instruido com documento com-
provativo dessa qualidade emitido pela Conservatdria do Registo Predial, bem como das respetivas
moradas para efeito da sua notificacao para pronuncia.

2 — A notificagao tem por objeto o projeto de alteragao de loteamento.

3 — Os proprietarios dos lotes serao notificados por via postal com aviso de recegao, para se
pronunciarem sobre a alteragado pretendida, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data de recegao
da notificagcao podendo, dentro deste prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamacdes,
observagoes ou sugestoes, da forma e no local indicados na respetiva notificagao.

4 — Caso seja impossivel a identificacao dos titulares de todos os lotes pela forma prevista no
n.° 1 ou no caso do numero de titulares ser superior a 20, serao notificados por edital a afixar nos locais
de estilo e no sitio eletrénico da autarquia, por um periodo de 15 dias uteis.

Artigo 19.°

Impacte semelhante a um loteamento

Para os efeitos da aplicagao do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE (areas para espagos verdes e de
utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos), considera-se gerador de um impacte semelhante
a um loteamento cumulativamente:

a) Toda e qualquer edificagao que disponha de mais de quatro caixas de escadas de acesso comum
a fragoes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construgdo que disponha de 50 ou mais fragdes;

CAPITULO VIII

Residuos sélidos urbanos

Artigo 20.°
Residuos sélidos urbanos (RSU)

1 — As operagoes de loteamento, devem contemplar a colocagao de equipamentos de recolha
seletiva de residuos solidos urbanos de forma a satisfazer as necessidades do loteamento.

2 — O coordenador de projeto, responsavel pelo projeto deve contactar o Setor de Ambiente e Ser-
vigos Urbanos da Camara Municipal da Ribeira Brava ou da empresa concessionaria do servigo publico,
dos sistemas regionais de distribuicao de agua, saneamento basico e recolha de residuos, no sentido
de obter informacgao sobre o modelo de recipiente a adotar para a area onde se insere a operagao de
loteamento.

Artigo 21.°
Areas destinadas a recipientes de RSU

Os edificios de habitagao coletiva, comércio e servigos tém que contemplar um compartimento
destinado, exclusivamente, instalacao de contentores de recolha seletiva de residuos sélidos urbanos.
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Artigo 22.°
Caracteristicas construtivas dos locais para residuos sélidos urbanos (RSU)

1 — 0 compartimento referido no artigo anterior até cinco fragdes para habitagao coletiva, comércio
e servigos deve obedecer aos seguintes requisitos:

a) Ter uma area minima de 3,00 m? e altura minima de 2,40 m;

b) Localizar-se ao nivel do piso térreo, sem degraus para via publica;
c) Nao deve ter pilares;

d) Nao deve ter tetos falsos;

e) Ter no minimo um ponto de luz e dgua;

f) Ter ventilagao natural ou forgada;

g) Os desniveis existentes devem ser vencidos por rampas com inclinagao nao superior a 5 %
para desniveis de 0,50 m, caso se verifique desniveis superiores deve haver patamares intercalados
com o minimo de 2,00 m;

h) O revestimento interno das paredes deve ser executado em material impermeavel que ofereca
as caracteristicas de impermeabilizagao dos azulejos;

i) O pavimento deve ter a inclinagdo descendente minima de 2 % e maxima de 4 % no sentido
oposto ao da porta de acesso, convergindo num ponto baixo em que exista um ralo com sifao de
campainha com diametro minimo de 0,75 m, sendo o seu escoamento feito para o coletor de aguas
residuais domésticas;

j) O compartimento deve ter saida direta para o exterior, como dimensao minimas de 1,30 m de
largura e 2,40 m de altura, sem degraus.

2 — O compartimento referido no artigo anterior com mais de cinco fragcoes para habitacao coletiva,
comercio e servigos deve obedecer aos seguintes requisitos:

a) Ter uma area minima de 14,00 m? (espacgo necessario para quatro contentores de 800 litros)
e altura minima de 2,40 m;

b) Estar em conformidade com as caracteristicas definidas nas alineas b) aj) don.® 1 do presente
artigo.

CAPITULO IX

Residuos de construgao e demoligao (RCD)

Artigo 23.°
Obras particulares

1 — Constitui um “Residuo de Construgao e Demoligao” (RCD), o residuo proveniente de ativida-
des de construgao, reconstrugao, ampliagao, alteragao, conservagao e demoligao e da derrocada de
edificagoes.

2 — Responsabilidade pela gestao de residuos de construgao e demoligao:

a) A gestdo dos RCD é da responsabilidade do produtor do residuo, sem prejuizo da corresponsa-
bilizacao de todos os intervenientes no ciclo de vida dos produtos na medida da respetiva intervengao
no mesmo, nos termos do disposto no presente regime;

b) Os produtores de RCD devem tomar as medidas necessarias para garantir a recolha seletiva
dos residuos na origem de forma a promover a sua reciclagem e outras formas de valorizagao.
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3 — No ambito da gestao dos residuos de construgado e demoligcao resultantes de obras particu-
lares previamente sujeitas a licenciamento ou comunicagao prévia nos termos do Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacgao atual, o produtor de RCD est4, designadamente, obrigado a:

a) Promover a reutilizagao de materiais, a incorporagao de materiais reciclados e a valorizagao
dos residuos passiveis de ser utilizados na obra;

b) Assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento adequado que permita
a gestao seletiva dos RCD;

c¢) Assegurar a aplicagao em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, quando tal ndo seja
possivel, 0 seu encaminhamento para operador de tratamento licenciado;

d) Assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel, de acordo com o prin-
cipio da protegao da saude humana e do ambiente;

e) Efetuar e manter, conjuntamente com o livro de obra eletronico, o registo de dados de RCD, de
acordo com o modelo publicitado no sitio na Internet da ANR,;

f) Anexar ao registo de dados cdpia das e-GAR concluidas.

4 — Os plasticos, madeiras, paletes, latas, ferros, 6leos usados, e outros materiais reciclaveis
resultantes da atividade de construgao civil devem ser devidamente separados, devendo ser entregues
para reciclagem na empresa concessionaria do servigo publico, dos sistemas regionais de distribuigao
de 4gua, saneamento basico e recolha de residuos ou em empresa devidamente acreditada/licenciada.

5 — E condigdo da emissao dos titulos de operagdes urbanisticas e de utilizagdo de edificios
e da recegao provisoria de obras a limpeza da area, a correta gestao dos RCD produzidos e a eventual
reparagao de estragos ou deterioragdes que tenha causado.

CAPITULO X

Fiscalizacao

Artigo 24.°
Competéncia da fiscalizagao

1 — Fiscalizagao do cumprimento das disposigoes legais relativas a obras particulares compete
aos servigos da Camara Municipal.

2 — Aintervencgao dos diversos niveis, no quadro da atividade fiscalizadora, sera exercida:
a) Pelos fiscais municipais;

b) Constitui ainda dever dos funcionarios municipais o dever de comunicar, no prazo de dois
dias Uteis, as infragdes de que tiverem conhecimento em matéria de normas legais e regulamentares
relativas a construcao.

Artigo 25.°
Incidéncia da fiscalizagao
0 ato de fiscalizagao a levar a efeito no local onde decorre a obra consistird, nomeadamente, na:

a) Verificagao da existéncia e da conformidade do aviso de publicidade do pedido de licenciamento
ou da comunicagao prévia;

b) Verificagao do titulo da operacao urbanistica ao abrigo do qual se executam as obras;

c) Verificacao da conformidade da obra com o projeto aprovado ou submetido por via de comu-
nicagao prévia;
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d) Verificagdo do cumprimento da execugao da obra no prazo afixado na licenga de construgao,
reconstrugao, ampliagao ou demolicao e as consequentes prorrogacoes;

e) Verificacao da ocupacao do edificio ou das suas fragdes auténomas em conformidade com
a comunicagao prévia com prazo ou com a utilizagao prevista no procedimento de controlo prévio
urbanistico

f) Verificagao da ocupacao da via publica por motivos de obras de construgao civil;

g) Confirmacao das marcacgdes e referéncias de alinhamento, cotas e de todas as operagdes que
conduzam a correta implantacao da edificagao;

h) Notificagao do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal e verificagdo do
cumprimento do embargo (suspensao dos trabalhos), visitando a obra periodicamente;

i) Fazer proposta ao presidente da Camara Municipal para embargar os trabalhos e obras nao
licenciadas de acordo com as exigéncias legais;

j) Verificagao do prazo fixado pelo presidente da Camara Municipal ao infrator para demolir a obra
e repor o terreno na situagao anterior;

k) Verificagao da limpeza do local da obra apds a sua conclusao, bem como reposi¢ao do pavimento
alterado, em consequéncia da execucgao de obras e de ocupagao da via publica;

) Verificar a conformidade das obras isentas de controlo prévio, com as normas e regulamentos
aplicaveis.

Artigo 26.°
Deveres da fiscalizagao

Sao obrigagoes especificas dos funcionarios incumbidos da fiscalizagao das obras particulares
e encontram-se sujeitos as seguintes obrigagdes no ambito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartao de identificagdo municipal apresentando-o quando lhes for
solicitado;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto aprovado e os trabalhos
executados, dando conhecimento ao presidente da Camara Municipal,

c) Apresentar relatério no que se refere as obras particulares executadas sem licenga ou em des-
conformidade com o projeto aprovado ou respetivo titulo;

d) Dar execucgao aos despachos do presidente da Camara Municipal sobre embargos de obras;
e) Percorrer periodicamente, em agao de fiscalizagao de toda a area do municipio;

f) Atuar com urbanidade, objetividade e isencao em todas as intervengdes de natureza funcional,
bem como nas relagdes com os municipes;

g) Alertar previamente os prazos de caducidade dos embargos.

CAPITULO XI

Donos de obra

Artigo 27.°
Deveres dos donos de obra

1 — O titular da licenga de obras, o requerente da comunicagao prévia, o técnico responsavel pela
direcao e o técnico responsavel pela fiscalizagao de obra, ou qualquer pessoa que execute os traba-
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Ihos sdo obrigados a facultar aos agentes da fiscalizagao o acesso a obra e, bem assim, a prestar-lhes
todas as informacgoes incluindo a consulta de documentagao que se prenda com o exercicio das suas
fungdes de fiscalizagao.

2 — A colaboracao com os fiscais na reposi¢ao da normalidade legal regulamentar.

3 — Cumprir, nos limites da lei as indicagoes dos fiscais nos prazos por estes fixados.

CAPITULO XII

Disposigoes Finais e Complementares

Artigo 28.°
Revogacao e Nulidade de Regulamentos Incompativeis

1 — O presente regulamento revoga expressamente o Regulamento Municipal de Urbanizagao
e da Edificagao de Ribeira Brava (Diario da Republica, 2.2 série — N.° 136 — 17 de julho de 2018), apro-
vado pelo Aviso n.° 9606/2018, considerando ainda que o mesmo é nulo, nos termos do Decreto-Lei
n.° 10/2024, de 8 de janeiro

2 — Nulidade de Regulamentos Incompativeis: Nos termos do n.° 10 do artigo 20.° do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagdo (RJUE), na redacgao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024,
todos os regulamentos administrativos que estavam em vigor a data da entrada em vigor do referido
decreto-lei e que contrariem as suas disposi¢oes sao considerados nulos. Assim, independentemente
da sua validade anterior, tais regulamentos perdem eficacia sempre que nao estejam em conformidade
com o novo regime legal.

Artigo 29.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado no Didrio da Republica.
318961407
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