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ATA N.° 18 (27/01/2025)

SESSAO EXTRAORDINARIA DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
Realizada no dia 27 de janeiro de dois mil e vinte e cinco

----- Aos vinte e sete dias do més de janeiro de dois mil e vinte e cinco, reuniu-se a
Assembleia Municipal de Ribeira Brava, no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do
Concelho, Concelho de Ribeira Brava, sob a presidéncia de Rita Maria dos Ramos de

Abreu, estando Maria Natalia Gongalves da Silva, como primeira secretdria € André

Geraldo da Corte como segundo-secretario. e

----- A Presidente da Assembleia procedeu a verificagfio do quérum. Na sessdo estiveram
presentes os seguintes deputados municipais, pelo RB1: Antonio de Jesus Silva, Hélder
Manuel Gouveia Gomes, Teresa Maria da Corte Gongalves Nunes, Jorddo José Andrade
de Abreu, Luisa Maria Sousa Gongalves Ponte, Bruno Mino Garcés Mendes Correia,
Vitor Francisco Gomes de Abreu, Rosa Carolina Garcés Rodrigues Jardim, Marco
Anténio Abreu Junqueira, Vitor Hugo Fernandes Pereira, Karina Ménica Pereira Ferreira;
pelo PS: Humberto Jorge Faisca da Silva, Marlene Pereira de Sousa Rodrigues, Rui Pedro
Fernandes de Almeida, Elsa Maria de Abreu Gomes; pelo CHEGA: Celestino Gomes
Sebastido; INDEPENDENTES: Luis Filipe Quintal Pereira Vicéncio, Laureano

Secundino Ascensdo de Macedo.
----- Como representantes das Juntas de Freguesia estiveram presentes: Jodo David Jardim
de Sousa (PJF de Campanario), Marco Nuno Correia Martins (PJF Ribeira Brava),

Albertina de Jesus Diniz Ferreira (PJF da Serra de Agua) e José Nelson Santos Pestana

(Em representacdo de Manuel Inacio da Corte - PJF da Tabua).
----- Estiveram ainda presentes o Presidente da Camara Municipal da Ribeira Brava,
Ricardo Anténio Nascimento, o Vice-Presidente Jorge Manuel Faria dos Santos, o
Vereador Rafael Jodo Figueira de Sousa, o Vereador José Paulo Santos Andrade, a

Vereadora Sandra José Abreu Vilanova, o Vereador Sérgio Miguel Ramos da Silva e a

Vereadora Flor Angélica Abreu Silva. -

----- Pelas dez horas e dez minutos, apos verificada a existéncia de quorum, a Presidente

da Assembleia declarou aberta a sessio.
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-------- PERIODO DA ORDEM DO DIA--------

----- A senhora Presidentc da Assembleia informou estarem em Assembleia
Extraordinaria para debater uma Proposta de Alteragdo pela Cédmara Municipal do
Projeto de Relevante Interesse Municipal para Imoével em Edificagdo em Malvazia,
Ribeira Brava. Adiantou que a mesa recebeu uma proposta, sobre o mesmo assunto,
apresentada por um deputado municipal. A senhora Presidente indicou que devia ser
discutido ponto a ponto ¢ depois procediam & votagdo correspondente. Questionou a

opinido do quérum presente, tendo sido aprovado avangar dessa forma. Indicou que iriam

comegar por discutir o ponto que foi proposto pela Cdmara. -
----- O deputado Hélder Gomes (RB1), dirigiu-se a senhora Presidente da Assembleia
Municipal, questionando de quem tinha sido a iniciativa de marcar a sesséo extraordinaria

que estava a decorrer. --- -—--

----- A senhora Presidente da Assembleia esclareceu que, na sessdo anterior relativa ao
dia 13/12/2024, a Deputada Teresa Maria da Corte Gongalves Nunes (RB1) pediu a
palavra para salientar que, se tratando de um investimento relevante e importante para o
municipio sendo ainda um ponto de elevada tecnicidade, solicitou a retirada do mesmo
para a sua devida analise e reflexdo. Assim, foi solicitada a realizagdo de uma sessio
extraordinaria, no més de janeiro de 2025, para a sua devida avaliagdo e eventual
aprovagdo. Esta proposta foi colocada & votagao, tendo sido aprovada por maioria. -------
----- PONTO 1 - Avaliagdo e Deliberagdo da Proposta de Alteragdo pela Camara
Municipal do Projeto de Relevante Interesse Municipal para Imével em Edificagdo em
Malvazia, Ribeira Brava, em reuniiio de cdmara de 29 de novembro de 2024, em
conformidade com o disposto na alinea r), do n.° I do artigo 25.", da Lei n.® 75/2013,12

de setembro; -

----- O Senhor Presidente da CAmara cumprimentou todos os presentes ¢ indicou ter sido
enviada uma proposta 2 Assembleia onde consta um pedido feito pelos promotores da
Parcela Flutuante, de alteracdo do Projeto de Relevante Interesse Municipal (PRIM)
aprovado em 2018, referente ao projeto imobilidrio existente & frente das instalagdes da
Camara. O Senhor Presidente explicou que, nesse PRIM estava prevista uma fachada com
17.40 metros de altura de edificagdo com um indice de impermeabilizagdo de 79%. Na

sequéncia das fiscalizagdes realizadas foi constatada uma maior altura do que foi
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aprovado no PRIM. Referiu ter sido o unico critério em falha detetado pela fiscalizagéo
pelo que que foi executado o embargo da obra, apds o qual sé existe um dos caminhos a
seguir, nomeadamente, demoli¢do ou legaliza¢do. Indicou que a altera¢do da altura do
terrago relaciona-se com o fato deste ficar com acessibilidade aos habitantes e nio s6 do
prédio, verificou-se que, em termos praticos, cada piso apresenta um pé direito superior
ao previsto e apresentado na primeira Comunicag¢fo Prévia. Salientou o pedido feito pelo
promotor de alteragio do PRIM para uma altura total da edificacdo de 23.47metros.
Mencionou que esta proposta esteve em discusséo publica. Explicou que a proposta da
Cémara € de uma altura total até aos 20 metros, conforme a justificagdo enviada a todos
os deputados. Realgou ser um problema no Municipio a ser resolvido. Destacou o fato de
que a legalizagdo € sempre a prioridade nestes casos. Assim, a alterag@o da altura do para

os 20 metros permite a legalizagdo do projeto, mantendo o indice de impermeabiliza¢do

€ usos. e
----- O deputado Hélder Gomes (RB1), dirigiu-se a Senhora Presidente da Assembleia
Municipal, solicitando fotocopia do requerimento de 1/3 dos deputados que, segundo o
mesmo, permitiu convocar a presente Sessfo Extraordinario da Assembleia Municipal. -
----- A Senhora Presidente da Assembleia respondeu que o deputado Hélder Gomes
(RB1) tinha pleno conhecimento do proposito desta Sessdo Extraordinaria da Assembleia.
Assim, passou-se a discussdo da proposta alternativa a apresentada pela Cdmara. e
exposta pelo deputado Bruno Correia (RB1) com alteragfio da altura maxima do prédio
para os 21 metros mantendo os andares construidos € possuindo as condigdes necessarias
para a execugdo do jardim, piscina e zona do soldrio (em anexo DOC. 1). Realgou que o
impacto visual deste espago € de interesse municipal, como consta na proposta, sendo
uma mais-valia, a nivel de impacto visual, a existéncia de espagos verdes € uma piscina
moderna no topo do edificio. Relembrou que este PRIM, aquando da sua aprovagao,
incluia uma Escola de Formagdo Hoteleira e Alojamento Local (AL). Referiu que
pertenceu a Assembleia Municipal que aprovou o referido PRIM, nessa fase néo tiveram
acesso a desenhos do projeto, mas idealizou um edificio de raiz, com um andar completo
de alojamento local premium e espagos verdes no topo do mesmo, como se vé atualmente
nos edificios, com servigos de qualidade. Enalteceu que deveriam manter estes servigos

pois refletem um valor acrescentado para a Vila da Ribeira Brava. ---------=---==-=--==--—--
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----- O deputado Luis Vicéncio (Independente), cumprimentou todos os presentes ¢
questionou ao deputado Bruno Correia (RB1), se o promotor da obra estava a par destas

duas propostas apresentadas. -

----- O deputado Bruno Correia (RB1) informou que o promotor da obra estava presente

N2 SESSAO qUE AECOTTIA. ==m===mmm == oo oo
----- A Senhora Presidente da Assembleia salientou que, tendo em conta que uma das

propostas foi disponibilizada apenas no decorrer da sesséo, seria feito um intervalo de dez

minutos para refletir sobre as mesmas, para posterior votagao.
----- Pelas onze horas e cinco minutos, foram retomados os trabalhos da Sessdo de
Assembleia. A senhora presidente da Assembleia informou que o deputado Hélder Gomes

(RB1) abandonou a Sessdo tendo alegado que a considerava nula.

----- O deputado Rui Almeida (PS) referiu que tendo sido uma proposta verbal
apresentada por um deputado municipal, foi votada pela maioria pelo que se encontra em
condicdes de legitima legalidade, néo considerando qualquer nulidade da sessdo. --------
----- A Mesa da Assembleia relembrou que a proposta foi aceite, colocada a votagdo, €

aprovada por maioria. -------------- -- -

----- Dando seguimento aos trabalhos, a Senhora Presidente da Assembleia colocou o

ponto 1 com a proposta apresentada pela Camara a votagao.
----- O deputado Rui Almeida (PS) referiu que esta questdo gerou controvérsia e reunides
dentro do grupo (PS). Considerou ser uma situa¢go que deve ser solucionada para o bem
comum do Municipio, evitando-se uma situagdo idéntica a do prédio onde atualmente
esta implantada a ACIN. Realgou que este PRIM aprovado pela Camara, possui as mais
valias recorrentes dessa aprovagdo, tais como a escola hoteleira, o alojamento loca ¢ a
habitago. O senhor deputado refere que aquando dessa aprovagdo houve unanimidade
entre os elementos do PS para o fazer. A questdo da demoli¢do ndo € do interesse do
municipio. Referiu existirem duas coisas a perceber: a questdo da legalidade que tem a
ver com o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), em que a
responsabilidade ndo ¢ da Cémara, e sim do promotor, arquiteto, projetista do
empreendimento, sendo a Cémara responsavel pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal (RPDM). O senhor deputado questionou sobre o que sera demolido com a

aprovagio da proposta da Camara (20 metros de altura). Realcou que retirar a
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acessibilidade ao terrago inviabiliza o projeto, como por exemplo, em questdes de acesso
para idosos, pessoas com mobilidade reduzida ou em cadeira de rodas. Indicou que se
assumisse as coisas, se a diminui¢do da altura estava dentro do preconizado, quer no
Regulamento, quer no RGEU, e se ndo estiver, ha formas de o fazer evitando a demoligéo,
mas com as inerentes consequéncias, nomeadamente compensagéo das taxas e outras que
a lei prevé. Ressaltou a importéncia, por parte da Camara, de nfio passar para a opinido

publica qualquer tipo de benevoléncia, mas seguindo “a lei para ndo estar a infringir nem

suscitar outras questdes.”

----- O deputado Humberto Silva (PS) ressalvou a necessidade de garantir a escola

hoteleira no edificio. e
----- O deputado Rui Almeida (PS), sobre a garantia da escola hoteleira, questionou onde
estd, se fica escrito e se existe um contrato. Realgou a necessidade de uma garantia, pois
os fundamentos que deram origem ao PRIM devem ser cumpridos, designadamente a
escola hoteleira, a parte do alojamento local e verificar o que a lei diz relativamente aos

confinantes nomeadamente drecas verdes, a questio da utilizagdo do solo,

impermeabilizaco, etc.

----- O Senhor Presidente da Camara explicou que o PDM, para a zona em causa, permite
ter prédios até 15 metros, sendo 12 metros de fachada e mais 3 metros para a cobertura.
Informou que, no mbito do projeto de arquitetura, da consulta prévia, o promotor ja havia
pago as devidas cedéncias. Mais informou que, apos ter sido aprovado o PRIM, foi
requerida a isen¢do de taxas. A Camara atribuiu uma redugéo de 50% das taxas. Explicou
que essa redugdo esta relacionada com o incentivo de promog¢do do PRIM. Sendo que a
aprovagdo do mesmo permitiu alterar a altura méxima dos 15 metros para os 17,40

metros. Neste momento, o prédio possui uma altura superior aos 20 metros, incluindo a

caixa de escadas e o elevador que contam para altura total do prédio.

----- O deputado Rui Almeida (PS) questionou se foram pedidas altera¢cdes subsequentes

que justifiquem uma altura maxima até aos 23 metros. --- -
----- O Senhor Presidente da Camara explicou que houve uma comunicagdo prévia e uma
alteragdo a essa comunicagfo prévia, também fruto da fiscalizagdo camararia realizada.

Indicou que na alteragdo apresentada a altura era de 23,40 metros, sendo que esse valor



% S\
Peipp poF

Assembleia Municipal de Ribeira Brava

choca com o PRIM aprovado. Explicou que este foi o primeiro regulamento com a figura
do PRIM, estando prevista na alteragio ao Regulamento do PDM um controlo da altura.
Relativamente & questdo dos usos, explicou que, quando ¢ cedida a Propriedade
Horizontal com as utiliza¢des, deverdo ser indicados os respetivos usos. Indicou que, em
termos de ferramentas possiveis, assegurou que o projeto se componha € se aplique no
terreno. Abordou também o artigo 83° do Regulamento do PDM, passando a sua lcitura.
----- O deputado Rui Almeida (PS) indicou que, sendo assim, o prédio poderia ficar com

a altura de 23,47 metros. -------- -

----- O Senhor Presidente da CAmara anuiu que sim, se tivesse sido feita a proposta inicial.

----- O deputado Rui Almeida (PS) questionou porque ndo tinha sido feita essa alteragéo,

evitando assim a discusséo do tema. -- -

----- O Senhor Presidente da Camara explicou que a fundamentaggo da questéo da altura
esta no projeto de alteragdo do PRIM e que a proposta permite o abandono daquele que
seria considerado o sexto piso. Esclareceu que com os 20 metros o acesso ao terrago so
serd viavel para trabalhos de manutengfo enquanto, a proposta dos 21 metros, permite
contemplar a piscina e zonas ajardinadas, referindo que a caixa de escadas terd de ser
revista pelo projetista, mas que a caixa de elevador sera dificil de instalar nesse espago. -
----- O vereador Rafael Sousa (RB1) adiantou a possibilidade de um elevador hidraulico,

que dispensa a existéncia de caixa de méaquinas no topo. -

----- O Senhor Presidente da CAmara sugeriu que, no caso dos deputados considerarem

que deve ser aprovada a altura dos 23,47 metros, submetam uma nova proposta de

alteragdo a votacdo.
----- A deputada Rosa Jardim (RB1) questiona porque ndo ¢ a Camara a propor os 23,47
metros. Realgou que a proposta devia partir da CAmara e no da Assembleia, -------------
----- O deputado Rui Almeida (PS) referiu que a atual sesso extraordindria € para decidir
¢ votar. Tendo em conta a discussdo, questionou se a Cidmara prevé que serd melhor e
mais benéfico para todos manter a situagfo, considerando quais as consequéncias que

terdo de ser necessariamente aplicadas, designadamente uma compensagdo além das que

ja foram feitas. ------ ---- oo

----- O vereador Jorge Santos (RB1) questionou se havera reunido de Cdmara para alterar

a proposta ¢ depois voltar & Assembleia para aprovar ou néo. e
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----- O Presidente da Junta de Freguesia de Campanario (PJFC), Jodo Sousa (RB1),
indicou que, nessa situagdo, teria de haver uma reunido de Camara ¢ novamente uma

sessdo extraordinaria da Assembleia, salientou a existéncia de um mecanismo por

resolver, pelo que propds ser resolvido na corrente sessdo. : -
----- A deputada Luisa Ponte (RB1) questionou se existindo a proposta de permitir os

23,47 metros de altura méxima, haveria disponibilidade por parte dos deputados para

votar positivamente a mesma. --------~========mmmmmmememmeo -- ---
----- O deputado Bruno Correia (RB1) referiu que apresentou a proposta dos 21 metros
porque foi aquela que reuniu algum consenso, no entanto na sua opinido os 23,47 metros
era a melhor proposta, pois evitava qualquer tipo de demoli¢do. Realgou a necessidade de
haver consenso para uma proposta que vise os referidos 23,47 metros de altura. ----------
----- O PJFC, Jodo Sousa (RB1), referiu que o deputado Bruno Correia (RB1) propds uma
alteragdo para os 21 metros, com a fundamentag¢do de manter a piscina e area envolvente.
Indicou que no parecer técnico apresentado nfo foi quantificada a altura maxima sendo
que 0s 21 metros ou os 23,47 metros garantem o mesmo fim. O PJFC expressou que no
caso do deputado Bruno Correia (RB1) querer alterar a sua proposta dos 21 metros para

os 23,47 metros, considera-se legitimo, visto ser uma proposta do proprio com uma

alteracdo, sendo que a fundamentagio técnica ¢ a mesma. ----
----- O deputado Humberto Silva (PS) realgou concordar desde que esse andar ndo scja

utilizado para habitag@o ou para alojamento, mas apenas seja utilizado para piscina e

zonas envolventes, -----------------=mnmeuu- mmmmmmmmeeaeee
----- O PJFC, Jodo Sousa (RB1), respondeu ao deputado Humberto Silva (PS) que isso é

uma falsa questdo, pelo fato de ter a ver com a questdo da Licenga que é dada para os

devidos usos. ————— =
----- O deputado Rui Almeida (PS) referiu que esse sexto piso compensaria as

condicionantes e envolventes que estdo em falta tais como espagos verdes, zonas de

estacionamento, etc.-- B S ---
----- O vereador Jorge Santos (RB1) salientou que esse assunto ja estava salvaguardado.

----- O Senhor Presidente da Camara referiu que tudo isso ja foi devidamente pago pelo

promotor na altura; ---=--=--===== === m e - -- -

----- O deputado Rui Almeida (PS) questionou sobre qual a previsdo de uso no sexto piso.
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----- O vereador Jorge Santos (RB1) explicou que o sexto piso estd com uso de soldrio e

espagos verdes, ndo esta como acessibilidade.

----- O deputado Bruno Correia (RB1) interveio, segundo o que foi discutido na corrente
sessdo, a propor uma alteragio a sua primeira proposta na qual se comtemplam os atuais
23,47 metros, salvaguardando a questdo das acessibilidades. (em anexo DOC. 2)----------
----- A senhora presidente da Assembleia colocou a votagdo a alteragdo da proposta
apresentada pelo deputado Bruno Correia (RB1), dos 21 metros para os 23,47 metros. --

----- A deputada Karina Ferreira (RB1) ndo se encontrava na sala, ndo participando da

votagdo. - -en
----- Deliberaciio sobre a aceitacio de alteracio da proposta inicialmente
apresentada pelo deputado Bruno Correia (RB1): Aprovada por maioria: 1 voto contra

(RB1); 3 Abstengdes (RB1); 19 votos a favor (4 PS; 1 CHEGA; 2 Independentes; 12

----- Seguiu-se a votagdo das duas propostas em debate, nomeadamente a proposta
apresentada pela CAmara (altura total de 21 metros) e a proposta apresentada pelo

deputado Bruno Correia (RB1) (altura total de 23,47 metros).

Deliberagio Proposta apresentada pela Cimara: REPROVADA: 18 votos contra (4
PS; 1 CHEGA; 2 Independentes; 11 RB1); 2 Abstengdes (RB1); 3 votos a favor (RB1). -
Deliberacio Proposta Apresentada pelo deputado Bruno Correia (RBI):
APROVADA POR MAIORIA: 2 votos contra (RB1); 3 abstengdes (RB1); 18 votos a
favor (4 PS; 1 CHEGA; 2 INDEPENDENTES; 11 RBI).

----- A deputada Teresa Nunes (RB1) apresentou a Declaragio de Voto (em anexo DOC.
3). - --

----- A Primeira Secretaria da Assembleia Municipal, Maria Natélia Gongalves da Silva,
passou a leitura da minuta e das deliberagdes referentes a sessdo. Indicou que os
deputados Hélder Gomes (RB1) ¢ Karina Ferreira (RB1) ausentaram-se durante a sesséo,

ndo tendo participado na votagfo das propostas apresentadas.

----- A deputada Karina Ferreira (RB1) regressou a sala.

----- Colocada a votagdo, a minuta da sessdo foi aprovada por unanimidade,--=----======--
----- E nada mais havendo a tratar, a Senhora Presidente da Assembleia Municipal,

declarou encerrada a sessdo pelas 11 horas e 42 minutos, da qual para constar, se lavrou
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a presente ata, que eu, Maria Natdlia Gongalves da Silva, primeira secretaria da mesa,
redigi e vou assinar conjuntamente com a referida Presidente e segundo secretario, nos

termos do n° 2 do art®57, da lei 75/2013, de 12 de setembro.--

Ribeira Brava, 27 de janeiro de 2025

A Presidente da Assembleia,

A 1° Secretaria,

O 2° Secretario,
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Proposta de altera¢io da decisio de qualificacio como Projeto de
Relevante Interesse Municipal (PRIM) para imével em Edificacio em
Malvazia, Ribeira Brava '

Exma. Presidente da Assembleia Municipal da Ribeira Brava

Nos termos da alinea b), no n.° 1 do élrtigo 57.° do Regimento da Assembleia Municipal
da Ribeira Brava, venho submeter a presente proposta de alteragdo da qualificagdo como
Projeto de Relevante Interesse Municipal (PRIM) para o Imével em Edificagdio em
Malvazia, Ribeira Brava.

Proposta

Deferir parcialmente o pedido de alteragio apresentado pela requerente, na forma
solicitada, mas fixando a altura méxima da fachada e edificaciio em 21 metros.

Aprovar o deferimento parcial condicionada a utilizagdio do 6.° piso, apenas a zona de
solario, piscina e espaco verdes.

Fundamentagio

Atendendo ao parecer técnico da proposta apresentada pela autarquia e parecer em anexo,
em que conclui que as alteragBes propostas ndo comprometem as infraestruturas publicas,
nem a integragdo urbanistica e paisagistica do edificio, sendo compativeis com 0s
objetivos estabelecidos no RPDM.

A presente proposta visa acolher no 6.° piso a manutengfo da piscina e instalagdo de um
jardim suspenso no terrago.

Sendo esta uma edificagdio também destinada para o turismo (Alojamento Local) deve
diferenciar-se das existentes na nossa Vila. Um edificio projetado inicialmente para ter
um andar destinado para Alojamento Local, seria um erro enorme nio permitir a
manutengdo da zona em questfio, visto que o torna em um AL de categoria Premium (com
oferta de servigos diferenciados).

Importa ainda referir que o impacto visual paisagistico (jardim/cobertura verde) também
¢ de interesse Municipal, pois muito em breve teremos um miradouro em cada uma das
zonas laterais da Vila e em que quem nos visita certamente terd uma vista muito mais
agradavel do que ver uma cobertura “normal”.

Ribeira Brava, 27 de janeiro de 2025

O Proponente
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PROPOSTA DE ALTERAGAO AO P.R.LM.

Introdugdo:

Refere-se a presente Fundamentagéo Técnica a uma Proposta de Alteragao ao Projecto de Relevante Interesse Municipal (P.R..M.). localizado
na Malvazia, freguesia Ribeira Brava, concelho Ribeira Brava, liha da Madeira, Porugal,

Na qualidade de arquiteto, nascido e criado na Ribeira Brava, onde exergo actividade, com toda aimparcialidade e afastamento que este projecto
me tem, mas como observante critico e atento 4s questdes urbanisticas do.meu concelho, venho por este meio fazer a minha analise técnica
sobre a situag8o existente no prédio em causa, particularmente no que concerne a parte pratica da situagdo da cobertura do Gitimo piso do

prédio em questso.

Equilibrio Urbanistlco:

As alteragSes propostas ndo comprometem as infraestruturas, nem a integrag&o urbanistica e paisagistica do edificio nem com a sua evolvente,
A proposta de aumento da altura da edificagio respeita o equilibrio paisaglstico da zona, pols a majoragdo solicitada est4 em linha com
edificages j& existentes no proprio “quarteiréc”, nomeadamente o *Flag Hotel", o que garante a harmonia arquiteténica e urbanistica desta 4rea,

Garantindo os rpesmos direltos no quarteirao.

Aproveitamento da Cobertura (piscina, solério, cobertura verde):

Em relagdo a piscina, solério, cobertura verde, zona de lazer existente na cobertura, concordo que se mantenha por varios motivos.

Primeiro, o tipo de solugo de aproveltamento da cobertura, ja existem por vérias cidades do pals, Cada vez mais, a falta de espagos de lazer
& espagos verdes com qualldade, s&o necessérias dentro das cidades, Aqui, oferecemn essa opgéo no préprio edificio. Quem ndo conhece ou
ndo fol ao “The Vine Hotel — Funchal”, ou ao “Savoy — Calheta™ Sera que o aproveitamento da cobertura destes exemplos, tem o impacto visual
que se questiona? A localizago do prédio e a sua privileglada amplitude visual, & imperalivo que se aproveite e se faga uso dela. O que adianta
ter e néo poder usufruir?

O facto de ter uma cobertura verde, demonstra o cuidado ecoldgico na concegdo e criagdo do edificio,

O proprio uso da cobertura e a sua area (itil de utilizagao, esta recuada em relagéo as platibandas, o que o nivel visual do utilizador pedonal,
ndo & percetivel a existéncia desse espago. No possuindo impacto visual, nem prejuizo a sua existéncia,

Apenas do miradouro de Sao Sebastido seré visivel, tudo o que a cobertura contempla. Mesmo assim, qual sera a methor imagem possivel?
Equipamentos, antenas e calxas técnicas com cores cinzentas e apatlcas ou uma superficie {ratada e com bastante verde? A resposta & obvia,
O Cenlro de Formag#o para Escola Hoteleira e as Unidades de Alojamento Local previstas para este edifico, tersio vantagem por poder usufrulr
quer da Piscina, quer do solério, quer do espago verde. Para a formagéo tergo um espago para poder praticar, para as unidades de alojJamento
poderdo usufruir,

Todos nos sabemas que estes tipos de espagos, além de influenciar psicologicamente a vivencia das pessoas, cria dinamismos e rotinas
saudaveis. E criado um futuro urbano ecolégico e sustentavel, cada vez mais necessario e imperativo usar dentro da malha urbana citadina.

Conclusdo:

Alintegrag&o e adaptacdo da coberta, da forma como esta contemplado no projecto, beneficiando da localizaggo e vista privilegiada, parece-me
ter sido @ melhor opg&o. A relaggo dos prejuizos na demolig&o da piscina, sol4rio, cobertura verde e o seu espago exterior, & efetivamente muito
superior 2o facto de a manter. A demoligio da piscina, espagos verdes e solario da cobertura piora a relago do edificio com a sua envolvente,

pelo qus, no meu ver, deve-se manter este espago.

ELVIO LOUREN

ARQUITECT
RIBYIRA BRAVA RO 2025 °






Proposta de alteragio da decisio de qualificacio como Projeto de
Relevante Interesse Municipal (PRIM) para imével em Edificacio em
Malvazia, Ribeira Brava

Exma. Presidente da Assembleia Municipal da Ribeira Brava

Nos termos da alinea b), no n.° 1 do artigo 57.° do Regimento da Assembleia Municipal
da Ribeira Brava, venho submeter a presente propostade alteragdo da qualificagdo como
Projetode Relevante Interesse Municipal (PRIM) para o Imével em Edificacdo em
Malvazia, Ribeira Brava.

Proposta

Deferir o pedido de alteragdo apresentado pela requerente, na forma solicitada, fixando
a altura maxima da fachada e edificagcdo em 23,47 metros.

Aprovar o deferimento total da proposta que permita a utilizagdo do 6.° piso
exclusivamente como zona de solario, piscina e espaco verdes, mantendo todas as
acessibilidades mecénicas ao piso em quest&o.

Fundamentacio

Atendendo ao parecer técnico da proposta apresentada pela autarquia e parecer em
anexo, em que conclui que as alteragdes propostas ndo comprometem as infraestruturas
publicas, nem a integragdo urbanistica e paisagistica do edificio, sendo compativeis com
os objetivos estabelecidos no RPDM.

A presente proposta visa acolher no 6.° piso a manutengdo da piscina, a instalagdo de
um jardim suspenso no terraco e as acessibilidades mecénicas ao espaco.

Sendo esta uma edificagdo também destinada para o turismo (Alojamento Local) deve
diferenciar-se das existentes na nossa Vila. Um edificio projetado inicialmente para ter
um andar destinado para Alojamento Local, seria um erro enorme ndo permitir a
manutenc¢do da zona em questdo, visto que o torna em um AL de categoria Premium
(com oferta de servigos diferenciados).

Importa ainda referir que o impacto visual e paisagistico (jardim/cobertura verde)
também € de interesse Municipal, pois muito em breve teremos um miradouro em cada
uma das zonas laterais da Vila e em que quem nos visita certamente tera uma vista
muito mais agradavel do que ver uma cobertura “normal”.

Ribeira Brava, 27 de janeiro de 2025

O Proponente
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Doe.

PROPOSTA DE ALTERAGAO AO P.R.IM.

Introdugéo:

Refere-se a presente Fundamentag&o Técnica a uma Proposta de Alterago ao Projecto de Relevante Interesse Municipal (P.R.L.M.). localizado
na Malvazia, freguesia Ribeira Brava, concelho Ribeira Brava, llha da Madeira, Portugal.

Na qualidade de arquiteto, nascido e criado na Ribeira Brava, onde exerco actividade, com toda a imparcialidade e afastamento que este projecto
me tem, mas como observante critico  atento &s questdes urbanisticas do.meu concelho, venho por este meio fazer a minha analise técnica
sobre a situagdo existente no prédio em causa, particularmente no que conceme a parte pratica da situago da cobertura do Gltimo piso do

prédio em questao.

Equilibrio Urbanistico:
As alteragBes propostas ndo comprometem as infraestruturas, nem a integragéo urbanistica e paisaglstica do edificio nem com a sua evolvente,

A proposta de aumento da altura da edificagio respeita o equilibrio paisagistico da zona, pols a majoragéo solicitada esta em linha com
edificagdes ja existentes no proprio *quartelrao’, nomeadamente o “Flag Hotel’, o que garante a harmonia arquitetdnica e urbanistica desta &rea,

Garantindo os r%wasmas direitos no quarteirzo,

Aproveitamento da Cobertura (piscina, solério, cobertura verde):
Em relagdo a piscina, sol4rio, cobertura verde, zona de lazer existente na cobertura, concordo que se mantenha por varios motivos.

Primeiro, o tipo de solugao de aproveitamento da cobertura, ja existem por varias cidades do pais. Cada vez mais, a falta de espagos de lazer
e espagos verdes com qualidade, sdo necess4rias dentro das cidades. Aqui, oferecem essa op¢ao no proprio edificio. Quem ndo conhece ou
néo fof ao “The Vine Hotel -~ Funchal”, ou ao “Savoy — Calheta™? Sera que o aproveitamento da cobertura destes exemplos, tem o impacto visual
que se questiona? A localizagdo do prédio e a sua privilegiada amplitude visual, & imperativo que se aproveite e se faga uso dela. O que adianta
ter e ndo poder usufruir?

O fato de ter uma cobertura verde, demonstra o cuidado ecoldgico na concegdo e criagdo do edificio.

O proprio uso da cobertura e a sua 4rea (til de utilizagao, esta recuada em relagéo as platibandas, o que 2o nivel visual do utilizador pedonal,
ndo € percetivel a existéncia desse espago. N&o possuindo impacto visual, nem prejuizo a sua existéncia,

Apenas do miradouro de Sao Sebastizo ser4 visivel, tudo o que a cobertura contempla. Mesmo assim, qual serd a melhor imagem possivel?
Equipamentos, antenas e caixas t&cnicas com cores cinzentas e apaticas ou uma superficie tratada e com bastante verde? A resposta é obvia,
O Centro de Formag3o para Escola Hoteleira e as Unidades de Alojamento Local previstas para este edificio, terdo vantagem por poder usufruir
quer da Piscina, quer do solério, quer do espago verde, Para a formag#o terdo um espago para poder praticar, para as unidades de alojamento
poderdo usufruir,

Todos nos sabemos que estes tipos de espagos, além de influenciar psicologicamente a vivencia das pessoas, cria dinamismos e rotinas
saudéveis. E criado um futuro urbano ecologico e sustentével, cada vez mais necessério e imperativo usar dentro da malha urbana citadina,

Conclusdo:

A integracéo e adaptagéo da coberta, da forma como esta contemplado no projecto, beneficiando da localizaggo e vista privilegiada, parece-me
ter sido a melhor opgao. A relaggo dos prejuizos na demolic&o da piscina, solario, cobertura verde & o seu espago exterior, & efetivamente muito
superior a0 facto de a manter. A demoligio da piscina, espagos verdes e solario da cobertura piora a relagéo do edificio com a sua envolvente,

pelo que, no meu ver, deve-se manter este espago.

ELVIO LOUREN

ARCUITECT,
RIBFIRA BRAVA JJAMETRD 2025 °






Declaracao de Voto

Eu, Teresa Maria da Corte Gongalves Nunes, Deputada do PSD/RB1, apresento a
minha declaragdo de voto na qual me absti, a proposta de alteracdo do PRIM, que
prevé a modificagdo da fachada para 23.45 metros.

O meu sentido de voto foi baseado no entendimento de que a proposta apresentada
pelo Municipio, aprovada por unanimidade em reunido de Camara, representa uma
solugdo equilibrada para o projeto PRIM, que garante:

- a regularizagdo legal do projeto, com a manutengdo do mesmo n° de pisos e usos
previstos pelo PRIM e retirando o ultimo piso, por este néo estar previsto no projecto
inicial;

- a viabilizagdo do investimento ja realizado, tanto pelo promotor quanto pelos
parceiros envolvidos.

- a conformidade com a analise técnica efetuada, que conclui que estas alteragdes
propostas ndo comprometem as infraestruturas publicas nem o desenvolvimento
sustentavel;

- a conformidade com o parecer juridico previamente obtidos e avaliados;

- € por fim e ndo menos importante, que este projeto apresenta um relevante interesse
municipal e publico, sendo essencial para o estimulo economico do concelho, pelo
qual manifesto a importincia de viabiliza¢do do mesmo.

Por estas razdes, manifestei a minha abstengdo a proposta apresentada pelo deputado
Bruno Mino.

27/1/2025

Teresa Gongalves






