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MUNICIPIO DA RIBEIRA BRAVA
Regulamento n.° 721/2024

Sumario: Aprova o Regulamento Municipal de Atribuigao de Beneficios Fiscais a Aquisi¢ao e Constru-
¢ao de Habitagao e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio da Ribeira Brava.

Regulamento Municipal de Atribuigao de Beneficios Fiscais a Aquisi¢ao e Construgao
de Habitagao e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio da Ribeira Brava

Ricardo Anténio Nascimento, Presidente da Camara Municipal de Ribeira Brava, torna publico,
nos termos da alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e para efeitos
do artigo 56.° do mesmo diploma, que a Assembleia Municipal de Ribeira Brava em sessao ordinaria
realizada no dia 29 de abril de 2024, aprovou o Regulamento Municipal de Atribuicao de Beneficios Fiscais
a Aquisicao e Construgao de Habitagao e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio da Ribeira Brava,
proposto de acordo com a deliberagdao tomada pela Camara Municipal em reunido ordinaria publica
de 7 de dezembro de 2023, entrando 0 mesmo em vigor apos a sua publicagao no Diario da Republica.

29 de abril de 2024. — O Presidente da Camara, Ricardo Antonio Nascimento.

Nota justificativa

De acordo com o principio constitucional da autonomia financeira das autarquias locais, plasmado
no artigo 238.° da Constituigao da Republica Portuguesa (CRP), e concretizado pelo Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais (RFALEI), aprovado pela Lei n.° 73/2013, de
3 de setembro, os municipios dispdem de poderes tributarios relativamente a impostos e outros
tributos a cuja receita tenham direito, incluindo a concessao de isengdes e beneficios fiscais [alinea d)
do artigo 15.° e n.° 2 do artigo 16.°, ambos do RFALEI].

Por outro lado, o direito fundamental a habitagao plasmado no n.° 1 do artigo 65.° da CRP, conjugado
com a alinea c) do n.° 1 do artigo 70.° da CRP, consagra uma garantia especial no acesso a habitagao
para jovens.

Conforme disposto nas alineas h), i) e m) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), 0s municipios prosseguem
atribuicdes nos dominios da agao social, habitagao e promocao do desenvolvimento.

O Municipio da Ribeira Brava tem acompanhado, a tendéncia de envelhecimento da sua populagao,
e consequentemente uma diminuicao da populagao jovem o que nos dias atuais constituem uma
grande preocupagao social. A dificuldade socioecondmica conjugada com as necessidades ao nivel
da habitacao, do emprego, da ampliagao de deveres e direitos sociais, urge a necessidade de dar
respostas que permitam a consolidagao da sua autonomia, sendo encarada como imprescindivel ao
seu bem-estar. Com o ensejo de alterar esta tendéncia, o Municipio pretende incentivar a fixagao de
jovens no concelho, ajudando-os na concretizagao dos seus sonhos de possuir uma habitagao propria
e digna a luz dos preceitos constitucionais.

Neste sentido, o Municipio da Ribeira Brava estd empenhado em adotar uma estratégia integrada
de politicas de juventude, nomeadamente, através de incentivos fiscais, redugao ou isengao de taxas
urbanisticas, para a aquisi¢ao, construgao ou reabilitagao de prédios para habitagao, propiciando um
concelho mais atrativo a captagao de jovens residentes que, pela sua qualificagao, empreendedorismo
e resiliéncia, representam uma mais-valia para o desenvolvimento econémico-social do concelho,
promovendo também a redugao do seu envelhecimento.

Considerando o esforco financeiro em que se traduz o Imposto Municipal Sobre as Transmissoes
Onerosas de Imoveis (IMT) e o Imposto Municipal Sobre Iméveis (IMI), e o facto da atribuicao de
beneficios fiscais na aquisi¢cao de habitacao poder influenciar a escolha dos jovens por este concelho
para viver, é demonstrativo da importancia de concretizar tais incentivos.
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Considerando também que o Municipio da Ribeira Brava, definiu areas de reabilitagao urbana
e respetivas operagoes, de forma a estimular a reabilitagdo urbana, no entanto tem nogao que existem
alguns prédios degradados ou funcionalmente inadequados em espacos fora dessas areas reabilitagao
urbana que também carecem dessa reabilitagao.

O presente quadro regulamentar tem, assim, como objetivo definir os critérios e condi¢des gerais
e especificas, que permitam dotar o Municipio da Ribeira Brava de incentivos fiscais a aquisigao
e construgao de habitagao e promogao da reabilitagao urbana por jovens, através do reconhecimento
do direito a isengao total de IMT e IMI, bem como na redugao de taxas urbanisticas.

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Normas Habilitantes

O presente Regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.°
e artigo 241.°, ambos da CRP, conjugado com as disposigoes dos artigos 97.°2 a 101.° e artigos 135.°
a 142.° do Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), no uso das atribuicGes e competéncias previstas no n.° 4 do artigo 238.° da CRP;
na alinea d) do artigo 15.%, e no n.° 2 e n.° 3 do artigo 16.°, ambos do RFALEI; nas alineas h), e m) do
n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) don.° 1 e alineak) do n.° 2 do artigo 25.°, e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
todos do RJAL; e na alinea a) do n.° 2 e n.° 6 do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
aprovado em Anexo ao Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, todos na sua atual redagao em vigor.

Artigo 2.°
Objeto e Ambito de Aplicagao

O presente Regulamento estabelece os critérios e condi¢cOGes gerais e especificas, para
o reconhecimento de beneficios fiscais sob a forma de isengdes totais ou parciais, objetivas
e subjetivas, relativas ao IMT e IMI que constituem receita propria do Municipio da Ribeira Brava no
ambito da aquisi¢cdo onerosa por pessoas singulares jovens ou casais jovens, de prédios rusticos,
prédios urbanos, ou fragdes auténomas, para habitagao propria e permanente ou que sejam objeto
de reabilitagao urbana para aquela finalidade, localizados na circunscrigao territorial do Municipio
da Ribeira Brava.

Artigo 3.°
Direito Subsidiario

1 — Sao de aplicacao subsidiaria a matéria tratada neste Regulamento, consoante a natureza
dos casos omissos, e em tudo o que nao seja contraditério com as normas aqui previstas, a seguinte
legislacao:

a) Lei Geral Tributaria (LGT), aprovada em Anexo ao Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro;

b) Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em Anexo ao Decreto-Lein.° 215/89, de 1 de julho,
alterado pela Lei n.° 56/2023 de 6 de outubro;

c) Cddigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis (CIMI), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003,
de 12 de novembro (Anexo I);

d) Cdédigo do Imposto Municipal Sobre as Transmissoes Onerosas de Iméveis (CIMT), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro (Anexo Il);

e) Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario (CPPT), aprovado pelo Decreto-Lein.° 433/99,
de 26 de outubro;

f) Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro;
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g) Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais (RFALEI), aprovado
pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro;

h) Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado em Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro.

CAPITULO Il

Beneficios Fiscais a Habitagao e a Reabilitagao Urbana

Artigo 4.°
Critérios e Condigoes Gerais de Reconhecimento da Isencgao de IMT e IMI

1 — Sao beneficiarios das isen¢oes de IMT e IMI, os interessados que relinam os seguintes critérios
gerais e cumulativos:

a) Tenham a sua situagao tributéria e contributiva regularizada, perante a Autoridade Tributaria
e Assuntos Fiscais da Regido Autonoma da Madeira (AT-RAM) e o Instituto de Seguranga Social da
Madeira, IP-RAM,;

b) Tenham a sua situagao regularizada no que concerne a taxas e outras receitas devidas ao
municipio;

c¢) Tenham a data de aquisi¢ao do prédio ou fragcao auténoma, idade igual ou superior a 18 anos
e até 35 anos (inclusive), ou tratando-se de mais do que um adquirente, possuam idade igual ou superior
a 18 anos e que a idade de pelo menos um deles nao ultrapasse os 35 anos.

2 — Nas situagoes previstas na alinea b) do n.° 2 do artigo 5.° e alinea b) n.° 2 do artigo 6.° do
presente Regulamento, o critério e condi¢ao geral enunciada é aferido a data da entrega do procedimento
da operagao urbanistica de construgao, ampliagao, alteragao ou recuperagcao que promova ou nao
reabilitagao urbana.

Artigo 5.°
Critérios e Condigoes Especificas de Reconhecimento da Iseng¢ao de IMT

1 — Sao isentas do pagamento de IMT, as aquisigdes de prédio urbano ou fragao auténoma que
cumpram os pressupostos enunciados no artigo 4.° do presente Regulamento, bem como, os seguintes
critérios e condigdes cumulativas:

a) 0 prédio urbano ou fragao auténoma esteja localizado no Municipio da Ribeira Brava;

b) No prazo maximo de 6 meses a contar da data de aquisicao, o prédio urbano ou fragao auténoma,
seja exclusivamente afeto a habitagcao propria e permanente do interessado;

c¢) O valor patrimonial tributavel do prédio urbano ou fragao auténoma, nao exceda 250 000,00¢,
ou os 300.000,00€ tratando-se de agregados jovens com 2 ou mais dependentes, tendo por referéncia
a data de aquisicao.

d) Nas situagdes em que os valores patrimoniais tributaveis referidos na alinea anterior sejam
ultrapassados, os agregados continuarao a ter direito ao beneficio, ficando os valores excedentes
excluidos da isengao, até o valor patrimonial tributavel maximo de 395.000,00€.

2 — Para os jovens que pretendem construir a sua prépria habitagao, a isengao que se refere no
n.° 1 sera atribuida com base nos seguintes critérios e condigoes cumulativas:

a) O prédio para construir esteja localizado no Municipio da Ribeira Brava;

b) A area de construcio ndo pode ser superior a 200,00 m? e o valor maximo do investimento ndo
ultrapassar os 250.000,00 €, calculado com base no Decreto Regulamentar Regional que estabelece
o valor do metro quadrado de construgao para o ano em curso;
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c) Os valores referidos na alinea b) podem ser aumentados para 250,00 m? e 300.000,00€ respe-
tivamente para agregados familiares com 2 ou mais dependentes;

d) A data da entrega do procedimento da operacao urbanistica de construgio, ampliagao, alteragao
ou recuperagao que promova ou nao reabilitagao urbana para habitagao;

e) O pedido de reconhecimento do direito a isengao de IMT, deve ser apresentado pelos interessados,
dentro do prazo maximo de 3 anos a contar da data de aquisi¢ao do prédio urbano ou fragao auténoma,
estando o prédio com condigdes dignas de habitabilidade.

3 — Aisengao prevista no n.° 1, s6 pode ser reconhecida uma vez ao mesmo interessado.

Artigo 6.°
Critérios e Condigoes Especificas de Reconhecimento da Isen¢ao de IMI

1 — Sao isentos do pagamento de IMI, pelo periodo de 5 anos consecutivos a contar da data de
aquisicao, os proprietarios de prédio urbano ou fragao auténoma que preencham os pressupostos
enunciados no artigo 4.° do presente Regulamento, bem como, os seguintes critérios e condigdes
cumulativas:

a) O prédio urbano ou fragao auténoma, esteja localizado no municipio da Ribeira Brava;

b) No prazo maximo de 6 meses a contar da data de aquisigao, o prédio urbano ou fragao auténoma,
seja exclusivamente afeto a habitagao propria e permanente do interessado; e

¢) O valor patrimonial tributavel do prédio urbano ou fragdo auténoma, ndo exceda 250 000,00€
ou os 300.000,00€ tratando-se de agregados jovens com 2 ou mais dependentes, tendo por referéncia
a data de aquisicao.

2 — Para os jovens que pretendem construir a sua prépria habitagao, a isengao que se refere no
n.° 1 sera atribuida com base nos seguintes critérios e condi¢coes cumulativas:

a) O prédio para construir esteja localizado no Municipio da Ribeira Brava;

b) A area de construgao ndo pode ser superior a 200,00 m? e o valor maximo do investimento nio
ultrapassar os 250.000,00 €, calculado com base no Decreto Regulamentar Regional que estabelece
o valor do metro quadrado de construgao para o ano em curso;

c) Os valores referidos na alinea b) podem ser aumentados para 250,00 m? e 300.000,00€ respe-
tivamente para agregados familiares com 2 ou mais dependentes.

3 — A referida isengao deve ser efetuada aquando do recebimento da licenga de utilizagao, ou
nos termos da legislagao em vigor que comprove que a habitagao esta em condi¢gbes de ser habitada.

4 — 0 reconhecimento do direito a isencao de IMI, nao prejudica as liquidagdes ou cobrangas
efetuadas pela AT-RAM, iniciando-se o periodo da isengao no ano da apresentacao do pedido até que
se esgote o prazo maximo deste beneficio fiscal.

5 — Aisengao prevista no presente artigo, so pode ser reconhecida uma vez ao mesmo interessado.

Artigo 7.°
Taxas urbanisticas

1 — Os jovens que pretendam a construgao, ampliagao, alteragao ou recuperagao da sua propria
habitacao, no Municipio da Ribeira Brava, terdao acesso as seguintes redugoes de taxas urbanisticas:

a) 50 % das taxas independentemente do volume de construgao;

b) 75 % das taxas para agregados jovens com 2 ou mais dependentes, quando a area de construgao
inferior ou igual a 250,00 m? e o valor maximo do investimento nao ultrapassar os 300.000,00 €, calculado
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com base no Decreto Regulamentar Regional que estabelece o valor do metro quadrado de construgao
para o0 ano em curso.

2 — Areferida reducao deve ser efetuada aquando da entrada do pedido para as obras.

Artigo 8.°
Domicilio Fiscal

Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento, considera-se existir afetagdo do prédio urbano
ou fragao auténoma a habitagao prépria e permanente, se o interessado ai fixar o seu domicilio fiscal,
de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° da LGT.

CAPITULO IlI

Procedimento

Artigo 9.°
Requerimento

1 — O reconhecimento dos beneficios fiscais consagrados no presente Regulamento, depende da
iniciativa dos interessados, mediante a apresentagao de requerimento escrito, devidamente instruido
com os seguintes documentos:

a) Fotocopia do documento de identificagao civil do interessado;
b) Declaragao da situagao tributaria e contributiva do interessado;

c) Certidao do registo predial ou cédigo de acesso a certiddo permanente do prédio urbano, ristico
ou fragao autéonoma, devidamente atualizada;

d) Caderneta predial do prédio urbano ou ristico ou fragao autonoma;

2 — Os pedidos de reconhecimento do beneficio fiscal a que alude o artigo 5.° deste Regulamento,
devem ainda ser acompanhados da nota de liquidagao e respetivo comprovativo de pagamento do IMT,
bem como, do comprovativo do IBAN emitido pela instituigao bancéria, para efeitos de processamento
do reembolso.

3 — A Camara Municipal pode solicitar informagdes ou elementos documentais complementares
que sejam considerados necessarios para a apreciagao dos pedidos de reconhecimento de isengao
apresentados, os quais, deverao ser entregues pelo interessado no prazo maximo de 10 dias Uteis,
a contar da data da notificagao, sob pena, de extingao do procedimento.

Artigo 10.°
Direito de Audiéncia Prévia

O interessado deve ser chamado a pronunciar-se nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 60.°
da LGT, conjugado com o artigo 121.° e seguintes do CPA, em caso de proposta de indeferimento do
pedido de reconhecimento da isencao de IMT ou IMI ou redugao das taxas urbanisticas.

Artigo 11.°
Comunicagao a AT-RAM

1 — A Camara Municipal deve comunicar anualmente a AT-RAM, até 31 de dezembro, por transmis-
sao eletrénica de dados, o reconhecimento dos beneficios fiscais concedidos nos termos do presente
Regulamento.

2 — A comunicagao referida no nimero anterior, deve conter a identificacao do beneficiario, o ambito
daisencgao, o artigo matricial do prédio urbano ou fragao auténoma abrangida e, no caso da isengao
de IMI, o seu periodo de vigéncia.
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Artigo 12.°
Reembolso de IMT

1 — Ap6s o reconhecimento do direito a isencao de IMT, a Camara Municipal, procede ao reembolso
do imposto pago, deduzido o respetivo valor de encargos suportados com a liquidagao e cobranga
daquele imposto pela AT-RAM, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 17.° do RFALEI.

2 — O reembolso é efetuado por transferéncia bancaria, mediante indicagao pelo beneficiario do
respetivo IBAN.

3 — Para efeitos de reembolso, o interessado devera fazer prova do vertido na alinea b) do n.° 1
dos artigos 5 e 6 do presente regulamento.

Artigo 13.°
Natureza e Caducidade das Isenc¢oes

1 — As isengoes de IMT e IMI previstas neste Regulamento constituem beneficios fiscais de
natureza condicionada, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 14.° do EBF.

2 — Aiinobservancia de qualquer critério ou condigao de que depende o reconhecimento do direito
as isengdes de IMT e IMI, previstas no presente Regulamento, por motivo superveniente imputavel aos
beneficiarios, determina a sua caducidade e a exigibilidade da totalidade do imposto que seria devido,
caso aquele direito nao tivesse sido reconhecido.

3 — No caso da alinea b) do n.° 1 do artigo 5.° do presente Regulamento, ocorre a caducidade do
direito a isencao de IMT, sempre que o beneficiario deixe de afetar o prédio urbano ou fragao auténoma
a habitagao propria e permanente, durante o prazo de seis anos a contar da data de aquisi¢ao, salvo
no caso de venda.

4 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores, os beneficiarios devem declarar ao Municipio,
a verificagao de qualquer facto que determine a caducidade das isengdes reconhecidas ao abrigo do
presente Regulamento.

5 — A caducidade do direito as isengdes de IMT ou IMI, é objeto de deliberagao fundamentada
pela Camara Municipal, apos audiéncia prévia dos beneficiarios.

6 — A referida deliberagao é notificada aos beneficiarios e comunicada ao Servigo de Financas
competente, por transmissao eletrénica de dados, para os devidos efeitos de liquidagao e cobranca
do imposto devido.

Artigo 14.°
Fiscalizacao

1 — Sem prejuizo do dever dos beneficiarios previsto no artigo anterior, e dos poderes da AT-RAM, em
matéria de controlo e fiscalizagao da aplicagao de beneficios fiscais, enunciados no n.° 1 do artigo 7.° do
EBF, o Municipio da Ribeira Brava pode fiscalizar o cumprimento superveniente dos critérios e condigoes
de reconhecimento das iseng6es de IMT e IMI concedidas ao abrigo do presente Regulamento.

2 — Para o efeito, os beneficiarios devem prestar todas as informagdes ou facultar os documentos tidos
por convenientes, que sejam solicitados pelo Municipio, mormente fazendo prova do domicilio fiscal através
da apresentagao anual da certidao enunciada na alinea f) do n.° 1 do artigo 9.° do presente Regulamento.

CAPITULO IV
Disposigoes Finais
Artigo 15.°
Duvidas e Omissoes

As duvidas de interpretagao e aplicacao do presente Regulamento, bem como, os casos omissos
gue nao possam ser solucionados pelo direito subsidiario, sao resolvidos por deliberagao da Camara
Municipal da ribeira Brava.
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Artigo 16.°
Entrada em Vigor e Produgao de Efeitos

1 — O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da
Republica.

2 — Os beneficios fiscais previstos neste Regulamento, apenas se aplicam as aquisigoes de prédio
urbano ou rustico ou fragao auténoma, que ocorram apds o dia 01 de janeiro do ano de entrada em
vigor e a respetiva produgao de efeitos do mesmo, bem como, as operagées urbanisticas de reabilitagao

urbana ou de construgao, cuja comunicagao prévia ou pedido de licenga seja apresentado apos a data
de entrada em vigor.
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