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1. INTRODUCAO

A presente memoria descritiva e justificativa aqui exposta trata, embora que de forma muito
sucinta, a abordagem a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) a delimitar na Vila da Ribeira Brava,
na freguesia e concelho da Ribeira Brava, tendo como bases mais imediatas as premissas
estabelecidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (DL n°307/2009, de 23 de Outubro,
com as redacbes que |lhe foram conferidas pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto e pelo DL n°
136/2014, de 09 de Setembro), e os principios estabelecidos no Regulamento do Plano Diretor
Municipal da Ribeira Brava, de 20 de Agosto de 2015.

A reabilitagdo urbana tem vindo a assumir um papel preponderante nos Ultimos dez anos, a nivel
europeu, nacional, regional e local, com a consciencializacdo cada vez mais presente da
degradacao do parque edificado e dos diversos espacgos nas localidades urbanas e suas
periferias. Determinar os inUmeros fatores originarios que contribuiram para essa degradagéo e
as consequéncias a médio e longo prazo que se fardo sentir, constituem matéria de analise para
recurso a instrumentagao adequada, de modo a que se possa incidir nao s6 sobre a revitalizagéo
dos edificios e dos espacos degradados, mas de forma transversal sobre a revitalizacao social,
economica, cultural e ambiental, agentes indissociaveis dos tecidos e nlcleos urbanos.

Patente no RJRU, encontram-se presente essa consciencializagéo, sobre o territério, 0s seus

diversos protagonistas e desafios que apresenta, e da qual se transcreve:

“(...) O regime juridico da reabilitacdo urbana que agora se consagra surge da
necessidade de encontrar solugbes para cinco grandes desafios que se colocam a
reabilitacao urbana. Sao eles:

a) Articular o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e coordenacao entre o0s diversos atores,
concentrando recursos em operagoes integradas de reabilitacao nas «areas de
reabilitacdo urbana», cuja delimitacdo incumbe aos municipios e nas quais se
intensificam os apoios fiscais e financeiros;

c) Diversificar os modelos de gestao das intervencdes de reabilitagdo urbana, abrindo
novas possibilidades de interveng&o dos proprietarios e outros parceiros privados;

d) Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
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operagbes urbanisticas de reabilitagéo;
e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos
proprietarios com a necessidade de remover 0s obstaculos a reabilitagdo associados

a estrutura de propriedade nestas areas. (...) "

E portanto fundamental, na definicao e delimitagdo de uma area de reabilitagcdo urbana que se
proceda a mobilizacao de poderes (da administragdo Central, Regional e Municipal) e de
intervenientes privados e possiveis sociedades publico/privadas, para a construgdo de uma
solida parceria para a reabilitacdo urbana no seu todo, contribuindo de forma articulada para a
prossecucao de um conjunto de objetivos de natureza variada, para garantir um funcionamento
harmonioso e sustentavel e assegurar uma habitagdo condigna para todos, visando tornar os
espagos urbanos, além de reabilitados do ponto de vista fisico, sobretudo vivos, dindmicos e

atrativos.
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2. RESENHA HISTORICA

Nas Saudades da Terra de Gaspar Frutuoso', ao descrever o processo de
reconhecimento da Costa por Jodo Gongalves Zarco® refere-se a ‘uma furiosa
ribeira” um local onde havia ‘tracado uma povoacgéao, que deu nome Ribeira Brava” (...)
‘a Ribeira é tao furiosa, quando enche, que algumas vezes leva muitas casas e faz
muito dano, por vir de grandes montes e altas serras, e por ser desta maneira lhe vieram
a chamar Brava”.

Nao obstante este problema, o lugar foi, desde o inicio da ilha, povoado por colonos,
que nao se deixaram vencer pela furia da ribeira. A capelania, criada em 1440, atesta a
rapida aposta neste assentamento e colonizacdo, gracas as riquezas da terra, € a
sua localizagdo geografica contribuiu para que fosse uma das primeiras freguesias

constituidas na primeira metade do século XV.

Foi constante a preocupacédo com a defesa do lugar, tendo sido erguida em 1502 uma
primeira muralha, que a invernia destruiu. Ao longo dos tempos foram feitas obras
sucessivas para controlar a ribeira, sem que se tenha conseguido. Ha referéncia a
atencao das autoridades nesse sentido em 1508, 1620, 1660, 1747, 1748 e 1803.

Em 1878, na sequéncia dos problemas sucedidos no ano anterior com a ribeira, o
Governo Civil refere a atencao de apoio do Tesouro, que “tem dado para as obras, em
todos 0s tempos, grossas quantias, porque a ribeira, correndo ora numa, ora noutra
margem, leva tudo diante de si, na sua impetuosa corrente, destruindo plantacdes e
ameagando a povoacgdo. E sendo ao longo dessa ribeira, que parte dos povos transitam
do norte da ilha para o porto da Ribeira Brava, onde embarcam os seus géneros para o
Funchal, torna-se a estrada uma das mais frequentadas e importantes do Distrito. Tem
estado esta estrada sempre a mercé da ribeira, tornando-se necessarias continuadas

despesas para reparacbes das muralhas € da mesma estrada. Foi para a poér, tanto

! Gaspar Frutuoso (Ponta Delgada, c¢. 1522 - Ribeira Grande, ¢. 24 de agosto de 1591), foi um historiador,
sacerdote e humanista agoriano.

2 Joédo Gongalves Zarco (Portugal Continental, ¢. 1390 - Funchal, 21 de Novembro de 1471) Capitao e
navegador portugués responsavel pelo descobrimento da ilha da madeira (em 1419, juntamente com Tristao
Vaz Teixeira), e seu primeiro e principal colonizador.
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quanto possivel, ao abrigo da ribeira, que j4& em 1864, se intentou encostar a ribeira a
margem esquerda; no sitio das Murteiras, e que, de entdo para ca, todas as obras séo
subordinadas ao pensamento de aproveitar as muralhas do encanamento, utilizando-as
para a estrada que vai sempre na encosta esquerda. A povoacdo, com estes
encanamentos, fica muito mais abrigada e protegida, porque as aguas correm em
direcao mais conveniente”®. Nesta época, foram gastos 3.000$000 réis nas muralhas da

ribeira.

Em 1765, a visita pastoral a encosta norte fez-se a partir da Ribeira Brava. O custo do
frete do barco da viagem entre o Funchal e a Ribeira Brava era de 2$100 réis, enquanto
0 percurso entre este porto de chegada e a Serra de Agua custava 1$600 réis, mais $200
réis de beberete, para os oito homens que transportavam a rede, $600 réis para os seis
homens que transportavam os baus e $400 réis para os mogos de bestas. O servigo de
cabotagem? foi muito importante para as freguesias costeiras. No Campanario, na Foz
da Ribeira dos Melbes, existiu um pequeno cais. A partir de 1875, a Ribeira Brava teve

um posto fiscal, mas o cais tera sido construido entre 1904 e 1908.

Tamanhas dificuldades e custos faziam com que as populacdes reivindicassem um
caminho em condicdes que lhes encurtasse as distancias e facilitasse o acesso a Ribeira
Brava, o que s6 veio a acontecer depois da Republica, em 1916. Em 1821, Paulo Dias de
Almeida® refere que o “porto é muito mau, raras vezes se encontra bom mar para
desembarcar; a praia € um calhau muito grosso, e com algumas pedras; s6 os barcos
ali costumados encalham sem risco; é costume ali carregar os barcos encalhados e
depois de carregados deitados ao mar, esperando a vaga, € isto muitas vezes com o
risco de se alagarem. Eo lugar de mais concorréncia dos habitantes do norte da ilha,
por ser o caminho mais curto que ha para atravessar a llha, uma vez que ndo haja cheia
da Ribeira, pois que 0s viajantes a atravessam muitas vezes; tem sucedido no inverno os
viajantes ficarem detidos quatro, e seis dias na Freguesia da Serra d’Agua por falta de
caminhos, o qual se poderia ter feito ao lado esquerdo da Ribeira sem grande despesa;
bastava aplicar as ordenarias que continuadamente se empregam em fazer os

passadicos no leito da Ribeira, ndo sendo nunca menos de 50 homens, neste trabalho

3 Afonso de Castro (Lamego, 11 de Janeiro de 1824 - Leiria, 3 de Maio de 1885) foi um militar, administrador
colonial, politico e jornalista, governador civil do Distrito do Funchal, na Madeira (1877 a 1879)

4 Cabotagem é a navegacao entre portos maritimos de um mesmo pais/regiéo.

® Paulo Dias de Aimeida, Tenente militar, enviado do Reino para se juntar ao Brigadeiro Reinaldo Oudinot e
Capitdo Matos de Carvalho, para proceder a recuperagao da cidade e da ilha, apds o violento aluvido de 9
de outubro de 1808.
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todos 0s meses, eram bastantes para no espago de 3 anos terem completo um caminho
de tanta necessidade, muito principalmente para os homens que vém da vila de S.
Vicente carregados, que neste porto embarcam, e desembarcam com mais
comodidade. Ainda que se venha a completar a estrada que fazem pela serra, jamais o0s
habitantes deixardo de vir a Ribeira Brava carregados, para d’ali irem a cidade em
barcos, cuja viagem fazem toda em 6 horas, e pela estrada da serra jamais passarao até
a cidade porque se triplica a distancia; so viajantes a cavalo, ou algum homem sem
carga. Os vinhos do norte nao se transportam por terra, € s6 por mar, € 0 meio mais
comodo (...) e a maior parte dos habitantes moram distantes, e outros empregados na
pesca, e barcos da costa”. As dificuldades na superacédo deste caminho junto a Ribeira
ficaram resolvidas em 1850 com uma muralha mandada construir pelo Governado José
Silvestre Ribeiro, no valor de 605%$885 réis.

A primeira estrada de ligacdo ao Funchal pela Ribeira Brava surge em 1914, mas € no
periodo de 1913 a 1918 que a estrada que ligara Camara de Lobos a Ribeira Brava e a
Séo Vicente sofre um notavel avanco. Em 1928, esta foi alvo de um alargamento, de

modo a ajustar-se a circulacéo de viaturas.

A vila e o municipio

No séc. XVI, com a criacdo dos municipios da Ponta do Sol (1501) e Calheta (1502),
surgiu a reivindicacao dos ribeira-bravenses para a criagao de uma vila e municipio.

Com a reforma administrativa de 1835, a Ribeira Brava passou para a alcada da Ponta
do Sol e o Campanério para a de Camara de Lobos. Esta alteragdo desagradou a
populagdo da Ribeira Brava, que, em carta a D. Maria ll, datada de 11 de novembro de
1835, solicita a criacdo de um municipio com sede na freguesia, incluindo as freguesias
do Campanario, Serra de Agua e Tabua.

Por decreto de 6 de maio de 1914, depois da implantagdo da Republica e gracas a
Francisco Correia Herédia®, um dos obreiros do republicanismo, foi criado o concelho,
contudo sé em 1921 foi instalada a primeira vereagéo, tendo a vila’ surgido mais tarde,
por decreto de 26 de marco de 1929, resultando na oitava e Ultima vila a ser estabelecida

no arquipélago.

% Francisco Correia Herédia, (Ribeira Brava, 2 de abril de 1852 - Lisboa, 16 de outubro de 1918) filho de
Antonio Correia de Herédia, deputado, presidente da camara municipal e governador civil do Distrito do
Funchal. Foi-lhe conferido o titulo de 1° Visconde da Ribeira Brava pelo decreto de 4 de Maio de 1871.

" Avila até ser estabelecida por decreto, era frequentemente designada de Lugar da Ribeira Brava.
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Freguesias

O concelho da Ribeira Brava é composto pelas freguesias da Ribeira Brava, Tabua,
Campanério e Serra de Agua.
Paroquia desde 1440, a Ribeira Brava € uma das freguesias de criacdo mais remota, e

acabou por ser o Ultimo concelho a ser constituido na sua forma administrativa atual.

A primitiva paréquia de Atabua teve origem na capela da Santissima Trindade, que
depois deu lugar a de N.2 Sr.2 da Conceicéo. A freguesia era conhecida como Atabua,
mas, a partir de 1838, o P.e Antdnio Francisco Drummond e Vasconcelos alterou a forma
primitiva para Tabua. A 18 de outubro de 1881, a freguesia foi anexada ao concelho da
Ponta do Sol e ai se manteve até 1914, altura em que foi desanexada para ser incluida

no novo concelho da Ribeira Brava.

Criada em 1556, a pardoquia e agora freguesia do Campanario esteve subordinada a
diversos municipios ao longo do seu percurso histérico. De 1855 a 1867, pertenceu ao
municipio de Camara de Lobos, mas, com a sua extingdo, passou para o do Funchal.

Em 1914, passa a pertencer ao recém-instituido concelho da Ribeira Brava.

A paréquia da Serra de Agua foi criada por alvara régio de 28 de dezembro de 1676,
instalando-se apenas em 1680. A freguesia estava anexada ao concelho de Ponta do Sol

até 1914, altura em que foi criado o municipio da Ribeira Brava.

Populagéo

A Ribeira Brava foi terra de gente ilustre, com participagao ativa na defesa do Norte de
Africa, com referéncia especial a Henrique Betencourt, sobrinho do senhorio de
Lanzarote que se fixou na Banda de Além, a Diogo de Teive, fidalgo da casa real e
descobridor das ilhas portuguesas de Flores e Corvo, e ao P.e Manuel Alvares, autor da
mais importante e divulgada gramatica latina. Mas outros fidalgos viveram na Ribeira
Brava, como Miguel de Betencourt Freitas, Nicolau de Barros, Francisco Betencourt de
Atouguia ou Jodo Fernandes do P06, a que se juntava, no Campanario, Luis de Atouguia

Betencourt.
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Desde o principio que os lugares que hoje dao forma ao concelho atrairam povoadores
e, por forca da sua riqueza agricola, foram assumindo importancia. O facto de a Ribeira
Brava se ter mantido em ligacéao direta com o Funchal favoreceu a situacdo de muitas
familias importantes que repartiam a sua morada e 0s seus interesses econdmicos entre
os dois lugares. Deveremos notar ainda a presenca de alguns estrangeiros, no caso
genoveses, com ligacOes a produgao agucareira, que repartiam a sua residéncia entre a
cidade e este lugar, onde tinham as terras de canaviais, como foi o caso de Lucas

Salvago, Antonio Di Negro, Antonio Teixeira Doéria e Joao Martins Salvago.

Em 1722, Henrique Henriques de Noronha refere ja a freguesia da Serra de Agua, com
217 casas e 445 residentes. A Ribeira Brava regista 335 fogos e 1300 almas. Em 1794,
encontramos registados na Ribeira Brava 1778 maiores, num total de 1953 moradores;
no Campanario, 1398 em 1541; na Serra de Agua, 603 em 644; e na Tabua 1054 em
1169. Em 1822, Paulo Dias de Almeida apresenta estas freguesias como pertencendo
aquilo a que chama “o distrito militar da Ribeira Brava”, assinalando ai 1260 fogos e 5222
pessoas. Em 1850, a Ribeira Brava, que aparentava ser ja uma vila, embora néo o
sendo, registava 729 fogos e 3425 habitantes; a Serra de Agua 309 e 1493; e a Tabua
403 e 1813, respetivamente. Para esta data nao existem dados relativamente a freguesia

do Campanario.

Em 1856, o surto de coélera chegou a estas freguesias, estando na origem de 252 mortes
na Ribeira Brava, 143 na Serra de Agua, 161 na Tabua e 206 no Campanario, nimeros
que se refletem na populacao. Assim, em 1859, a Ribeira Brava regista 782 fogos e 3404
habitantes; a Serra de Agua 301 e 1456; a Tabua 437 e 1958; e o Campanario 643 e
3271. Em 1885, a Ribeira Brava registava 1861 homens e 2027 mulheres; a Serra de
Agua 799 e 836, e a Tabua 991 e 992, respetivamente, faltando mais uma vez os dados
para a freguesia do Campanario. Em 1930, o conjunto das freguesias que compdem
atualmente o municipio da Ribeira Brava registava 16.343 almas. Nos censos de 1940 e
1950, este numero subiu para, respetivamente, 19.382 e 20.500, afirmando-se, a partir

dali, a tendéncia descendente, por forga do fendmeno da emigracéao.

11
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Recursos e riqueza

A Ribeira Brava foi terra de grandes recursos agricolas. Os vales das margens da Ribeira
e as ravinas foram transformados em poios onde medravam 0s canaviais e trigais.
Gaspar Frutuoso testemunha-o, dizendo que a freguesia é ‘“tao fresca e nobre das
melhores da llha, que além de ter muitos frutos e mantimentos em abundancia, é e
sempre foi t&o generosa com 0s seus moradores que nela vivern (...) pelo chdo da ribeira
acima tem as casas, e muitas canas de acucar, e dois engenhos, € pomares muito ricos
de muitos peros e peras, nozes e muita castanha, com que é a mais fresca aldeia que ha
na ilha. (...) Tem também muitas vinhas, ainda que o vinho ndo seja tao bom como o do
Funchal (...) uma fresca quinta, donde os moradores da cidade acham e lhes vai o melhor
trigo, frutas, cacas, e em mais abundéncia que em toda a ilha; e pode-se com razao
chamar celeiro do Funchal, como a llha de Cecilia se chama de ltalia.”

A riqueza do lugar e o acesso a cidade através do mar levaram a que esta fosse uma
area agricola pertencente a familias funchalenses ou aos Jesuitas e ao Convento de
Santa Clara, resultando dal uma situacéo de dependéncia.

Existia na Ribeira Brava uma variedade de produtos e culturas, contudo, o grande fator
de progresso desta area foi, sem duvida, o aguUcar. Prova-o o facto de ter sido uma
comarca fiscal, de 1508 a 1522, com lealdador® (em 1501), para a fiscalizagao, um
escrivao de arrecadacéo dos quartos do agUcar e um posto alfandegario com casa da
alfandega (1483-1511) com escrivdo da saida do acucar, o que permitia a exportagao
direta.

Ja no séc. XVI, a comarca representava 29% da producao, disputando o primeiro lugar
com o Funchal, passando para 20% do total no séc. XVIl. Na documentacao,
encontramos referéncia a existéncia de oito engenhos, dois caldeireiros de engenho e
igual nimero de purgadores. Nos livros de pagamento do quarto e quinto, surgem 35
proprietarios de canaviais, muitos deles dispondo de escravos. Entre os proprietérios,
encontramos trés importantes familias: Barros (Pedro Gongalvez), Teive (Rui e Diogo),
Betencourt (Francisco, Pedro e Jo&o). Para 1536, temos os dados da producao da
comarca de Ribeira Brava em 9020 arrobas produzidas por: Baltazar Vilela, Belchior
Gongalves, Diogo de Teive, Fernando Afonso, Francisco de Betencourt, Gome Alvares,

Jodao de Medeiros, Lopo Rodrigues, Nicolau de Barros, Pedro Afonso, Pedro Betencourt.

8 | ealdador — antigo fiscal das mercadorias que entravam na cidade

12
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Na Madeira, um dos aspetos mais evidentes da revolugéo tecnoldgica iniciada no séc.
XV prende-se com a capacidade do europeu em adaptar as técnicas de transformagao
conhecidas as circunstancias e as exigéncias de culturas e produtos tao exigentes como
a cana e o acguUcar. Ao vinho, foi-se buscar a prensa; ao azeite e aos cereais, a mo6 de
pedra. Por outro lado, estamos perante uma permuta constante entre processos
tecnoldgicos e formas de aproveitamento das diversas fontes de energia. A tragao
animal e a forga motriz do vento e da agua foram usadas em simultaneo com os cereais
€ a cana sacarina, havendo casa de estruturas em que o moinho de cereais convive com
o de cana-de-agUcar. Persistem ainda hoje testemunhos materiais, como um dos
engenhos da Ribeira Brava, integrado no Museu Etnografico da Madeira.

O vinho foi uma das culturas importantes em toda a area do concelho. E ja referenciado
nos sécs. XVIl e XVIIl, assumindo um papel de relevo na agricultura, de forma que, em
1787, toda a area do atual concelho produzia 720 pipas, com particular incidéncia no
Campanério e na Ribeira Brava. Note-se que, no periodo de 1754 a 1794, havia na area
do concelho 11 licengas para cortar madeira para lagares e apenas uma para reparar.
Isto podera ser um indicio de que a segunda metade do séc. XVIII foi uma época de
incremento da cultura da vinha, o que esta em consonancia com o que aconteceu em
toda a ilha. Em 1841, os dados da producao de vinho indicam 130 pipas na Ribeira

Brava, 60 na Serra de Agua, 83 na Tabua e 168 no Campanario.

A area nao dedicada a agricultura adquiria importancia, primeiro com as plantacdes de
nogueiras e castanheiros, depois, com o corte de madeiras, principalmente de vinhatico,
gue se exportavam para a cidade, com o fim de alimentar a construgao civil ou, no local,
a de lagares e engenhos de aguUcar. Ainda hoje, persiste na Serra de Agua a tradicédo da
castanha seca, assim como da cidra, que se mantém como riqueza desta localidade.
Contudo, foi nos sécs. XVI a XVIIl que este fruto mais cativou as suas gentes e gerou
riqueza, por forca da fruta seca para exportacdo. Outras arvores de fruta tiveram

igualmente importancia, como as figueiras, os pessegueiros e a bananeira.

A criacdo de gado de pasto ou estabulado criou também riqueza. Em montados proprios
ou arrendados, criavam-se cabras. A partir do séc. XX, surgiram as fabricas de manteiga,
peguenas unidades que laboravam para empresas. Apenas na Serra de Agua sao
referidas trés. Em 1925, existia mesmo uma fabrica da empresa Industrial de Lacticinios,
que produzia 240 kg de manteiga por més, o que demonstra a importancia que ai tinha o

gado leiteiro, estabulado ou em furnas.
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A importancia dos recursos marinhos é evidente na vila, no Campanéario e na Tabua.
Nesta Ultima localidade, encontramos referéncia a uma confraria de Nossa Senhora do
Rosario dos Pescadores, documentada em 1717, o que devera ser uma evidéncia desta
atividade. Houve, inclusivamente, um projeto de conserva e salga de peixe, em 1910,

que n&o vingou.

A crise da cultura da vinha no Ultimo quartel do séc. XIX levou os madeirenses a
apostarem, de novo, na da cana sacarina, surgindo novos engenhos. Assim, em 1853,
surge o engenho de José Maria Barreto e C.2, nas atuais instalacbes do Museu
Etnogréfico, na vila, e o da Tabua, de Valério Roiz da Cova e José da Silva. Depois disso,
nos principios do séc. XX, ha noticias sobre novos engenhos na Ribeira Brava e Tabua, o
que demonstra o vigor da cultura, contudo, a lei de 1927, que favorece o quase

monopdlio da laboracdo do engenho Hinton, obriga ao seu encerramento.

A éarea do atual municipio da Ribeira devia rendas e tributos ao Colégio dos Jesuitas no
Funchal e ao Convento de Santa Clara. Para o triénio 1759-1761, foram cobrados de
trigo, vinho, pescado, miuncas e verduras 17.011$650 réis. As Clarissas recebem assim,
das suas terras no Campanario e na Ribeira Brava, vinho, trigo, cevada, sumagre,

centeio, castanhas, inhame, feijao, cebolas, abdboras, nozes, castanhas e cerejas.

Patrimdnio

Na Ribeira Brava, destaca-se a igreja matriz da freguesia sede do concelho, onde
Manuel Alvares foi batizado e onde recebeu, com o irmao Francisco, em 1538, a primeira
tonsura® e os primeiros passos no estudo do latim. A primitiva construgdo no local foi
uma capela, que ja existia em 1440, sendo vigariaria em 1518 e colegiada em 1540, com
quatro beneficiados. Embora tenha sido bastante alterada com as remodelagoes,
mantiveram-se alguns elementos quinhentistas: dois arcos goéticos, o pulpito com um
anjo na base e a pia batismal, oferta do rei D. Manuel, como foi referido. Das pegcas mais
significativas, constam, na pintura, a Adoragdo dos Reis Magos e Adoracdo dos

Pastores ou Natividade, a Virgem com o Menino, S. Bento e S. Bernardo; na escultura, a

% A tonsura é uma cerimdnia religiosa em que o bispo da um corte no cabelo do ordinando ao conferir-lhe o
primeiro grau de Ordem no clero, chamado também de "prima tonsura".
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Virgem com o Menino, escultura flamenga do séc. XVI, e S. Pedro. Consideradas como
dadivas de D. Manuel, mas pagas pela Fazenda Régia no Funchal, ha ainda a pia
batismal e a Descida da Cruz. Outro aspeto significativo é o tesouro da igreja, da qual se

fez um nucleo museolégico na sacristia.

O Museu Etnografico da Madeira é uma referéncia na vila desde 1996. Espaco ligado a
vida rural, contribui para preservar os restos de um engenho e moinho de cereais. Aqui

funcionou, desde 1853, o engenho de José Maria Barreto e C.2,

O antigo Solar dos Herédias, onde hoje funciona parte da Camara Municipal, construido no fim do
séc. XVIII, inicio do séc. XIX, serviu de moradia ao fundador do concelho, Visconde Francisco

Correia Herédia.

O Forte de Sao Bento foi mandado construir em 1708 pelo entdo Governador da Madeira, Duarte
Sodré Pereira, com o intuito de defender as populagbes dos ataques de piratas e de corsarios.
Em 1815 ha referéncias sobre este forte, que naquela época estava arruinado e em 1916
iniciaram-se as obras para a sua recuperacao. Trata-se de uma pequena torre de planta circular,
coberta por um terraco ameado com guarita. Na fachada principal, virada a norte, abre-se um
portal em arco de volta perfeita, encimado por inscricdo e armas nacionais. Do lado do mar pode
observar-se um pequeno nicho contendo uma imagem de Sao Bento.

Funcionou durante algum tempo como calaboigo.

Hoje funciona como posto de informagao e apoio ao turismo.

Personalidades

Joao de Betencourt foi para a Madeira em 1448 com o seu tio Maciot de Betencourt, que
havia vendido a ilha de Lanzarote ao Infante D. Henrique, fazendo assentamento na
Banda de Além. Al instituiu morgado™ que esteve na origem de uma das mais
importantes familias da ilha, que se evidenciou nas pracas marroquinas e orientais. Em
1524, com sua mulher, Isabel Fernandes, fundou a capela de Nossa Senhora da

Apresentacéo.

%0 morgado ou morgadio ¢ uma forma de organizacéo familiar que cria uma linhagem, bem como um
cédigo para designar 0s seus sucessores, estatutos e comportamentos. No regime de morgadio os
dominios senhoriais eram inalienaveis, indivisiveis e inconceptiveis de partilha por morte do seu titular,
transmitindo-se nas mesmas condicdes ao descendente varao primogeénito.
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Diogo de Teive, escudeiro da Casa Real, um dos primeiros povoadores da ilha, recebeu
sesmarias'' na Ribeira Brava. O seu nome ficou célebre por ter sido um dos primeiros a
aventurar-se na descoberta das terras ocidentais, de que resultou o descobrimento das
ilhas de Flores e Corvo, em 1452. Nesse mesmo ano, recebeu, a 5 de dezembro,
autorizacédo do Infante D. Henrique para construir um engenho de agua, o primeiro
engenho particular da ilha.

Os Teives sdo uma familia que, segundo Henrique Henriques de Noronha, comeca com
Diogo de Teive, que foi para a Ribeira Brava, onde teve fazendas e criou um morgado,
reconhecido por provisao régia de 1531, em nome de seu filho Gaspar de Teive. Diogo
de Teive, seu neto, nasceu na Ribeira Brava em 1540, filho de Gaspar de Teive. Ao ir
para o Reino, acabou por adquirir um papel de relevo junto de Filipe Il, de quem foi
pajem e depois gentil-homem. O rei Filipe Il gratificou os seus servicos com o titulo de
senhor na vara de Aguazil, no Panama, e uma comenda de 4000 pesos. Teve uma

ligacao ao Peru, onde faleceu.

Francisco Correia Herédia, Visconde da Ribeira Brava e figura marcante da politica, entre
finais do séc. XIX e os primeiros 18 anos do séc. XX, conduz até a época contemporanea
o pantedo de figuras ilustres. Descende de Antonio Herédia, militar castelhano que veio
para a ilha no periodo da unido das duas coroas, sendo capitdo do presidio politico.
Republicano convicto, com o alvorecer da Republica, teve uma carreira politica
fulgurante, batendo-se pela terra que o viu nascer. Em 1911, com a criacao da Junta
Agricola, empenhou-se no plano de reconversao agricola a que ela estava vocacionada.
A promogéao de viveiros agricolas e de arborizacdo e o desenvolvimento do plano viario
séo alguns dos objetivos alcangados. Foi através dele que chegaram a ilha alguns
negros cabo-verdianos, ao abrigo de um programa de protecao contra a fome, tendo
chegado algumas dezenas, em 1913, para trabalhar no campo experimental da Bica da
Cana. As dificuldades de adaptacao foram imensas, contando com a oposicao dos

locais, como se pode verificar pelos periddicos ponta-solenses.

Foi na area das Humanidades que se destacou um dos mais notaveis ribeira-bravenses,
cujo nome chegou a todo o mundo. Trata-se de Manuel Alvares, nascido em 1526. Aos
20 anos, entrou para a Companhia de Jesus, onde se afirmou como um notavel

professor de Humanidades. Foi Reitor do Colégio das Artes em Coimbra (1561-1566) e,

" Normativa de distribuigéo de terras destinadas a produgéo agricola — Lei das Sesmarias, 1375, reinado de D. Fernando |
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depois, da Universidade de Evora (1573) e do Colégio de Santo Antao (1574-1575). A
fama n&o resultou do exercicio destas fungbes, mas sim da sua obra: a Arte de
Grammatica, De Institutione Grammatica Libri Tres, De Mensuris Ponderibus et Numeris,
Tratado Breve das Medidas, Pesos e Moedas, Epitaphium Principis Ludovici ou Oratio de
Laudibus Regis Joannis | [l. Contudo, merece especial destaque aquela que €
considerada a sua obra-prima e a mais conhecida em todo o mundo, a Gramatica Latina,
publicada em 1572, que veio revolucionar o ensino do latim a nivel mundial. Pelas maos
dos Jesuitas, espalhou-se por todo o mundo, tendo conhecido 530 edicbes até ao séc.
XIX. Em Portugal, esta foi apenas destronada pelo 6dio do Marqués de Pombal a
Companhia de Jesus, que levou a sua proibicao pelo alvara de 20 de Junho de 1759. A
memoaria deste ilustre ribeira-bravense esta sinalizada no busto do escultor Améandio de

Sousa, inaugurado na vila em 1972, e no nome da escola secundaria do concelho.

Por fim, é de referir Jodo Augusto Pereira (1857-1915), militar e adepto da monarquia,
que nasceu na Ribeira Brava, a 25 de maio de 1857. Frequentou as escolas Politécnica e
do Exército. Na Madeira, foi comandante de Bateria n.° 3 de Artilharia de Montanha.
Entre 1899 e 1910, assumiu as fungdes de deputado as Cortes, que abandonou com a
implantacao da Republica, que o levou a deixar a vida politica ativa. Como deputado,
defendeu os interesses mais prementes da ilha e teve, em 1900, a ousadia de apresentar
um projeto de autonomia administrativa, cuja existéncia se desconhece nos arquivos da

Assembleia.

Na Historia recente de finais do séc. XX, devemos referenciar Joao Inocéncio Camacho
de Freitas (1899-1969), Governador Civil da Madeira, e Luis Mendes (1932-1987) e a sua
acao em prol do concelho, merecendo este Ultimo, por isso, um busto na vila, erigido em
1984.

Resenha histérica baseada no texto do Dr. Alberto Vieira, in http.//aprenderamadeira.net/ribeira-brava/
e no Elucidario Madeirense, Volumes |, Il e lll, Padre Fernando Augusto da Silva e Carlos Azevedo de

Meneses, Junta Geral do Distrito Auténomo do Funchal, 22 edigéo, datada de 1940.
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3. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA FREGUESIA DA RIBEIRA BRAVA

Figura 1 - Localizacao da freguesia da Ribeira Brava no concelho da Ribeira Brava.
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Ocupagéo do solo no Concelho

De uma forma genérica, a ocupagao do solo no concelho da Ribeira Brava no que concerne aos
aglomerados das suas freguesias realizou-se ao longo do tempo de forma dispersa, adossada
aos principais caminhos e veredas, traduzida por edificios de pequenas dimensbes com um ou
dois pisos sobretudo associados ao uso habitacional.

Os edificios associados ao uso comercial ou industrial surgem de igual modo de forma dispersa,
desta feita em menor nimero, por um lado acoplados a edificios de habitacdo (pequenas
oficinas), e por outro autbnomos em terrenos na proximidade da habitagédo, sem uma regra de
organizacao clara (grandes armazéns, depdsitos de materiais de construcéo, extragéo de inertes
e edificacbes associadas, estaleiros e sucatas, unidades industriais, armazéns e estufas),
contribuindo para uma proximidade desconfortavel de incompatibilidade de usos a escala do
territério. Para acentuar o agravamento dessa edificacdo desregrada e pouco clara, sdo
frequentes 0s acrescentos e anexos, impermeabilizando o terreno sobrante e contribuindo para
uma grande variedade de cérceas, volumetrias e materiais, que descaracterizam a imagem do
edificado coerente e assumidamente rural.

Ao contrario do que seria de prever, os edificios religiosos mais antigos ndo reuniram em torno de
si uma estrutura urbana consolidada, e encontram-se hoje praticamente isolados ou em nucleos
antigos pouco estruturados e de baixa densidade. Assim, a par da forte disseminagéo da
edificacao, surgem diversas ruturas formais e funcionais, das quais resulta uma paisagem onde a
beleza natural é frequentemente interrompida por construcdes abruptas e desordenadas.

E nas construcoes mais recentes que se verificam as maiores ruturas morfo-tipolégicas, com
construcbes em altura para habitagdo multifamiliar, de dois ou trés pisos, muitas vezes

desadequadas a morfologia do terreno.

Em suma, o resultado da dispersado e das areas de tecido urbano descontinuo sdo consequéncia

s

intrinseca dos territérios ndo planeados, onde o crescimento urbano é bastantes vezes

espontaneo e descontrolado, intimamente ligado a atividade agricola, a matriz cadastral, as

acessibilidades e as caracteristicas fisiograficas dos terrenos.

Na vila, que apresenta um nucleo edificado imediatamente mais identificavel, pelo volume e
configuragéo da sua malha histérica e da que dela se expandiu, na forma assumidamente de
quarteirbes, a area de reabilitagado urbana que se propde procura incorporar as zonas de tecido
mais caracteristicamente urbano e urbanizavel, pela dimenséo, tipicidade e vivencia, € na relagcao

com os territérios fronteiricos, na esperanca que o exemplo do que aqui se pretende realizar, se
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estenda ao remanescente territorio no futuro, como boa pratica de intervengdo, ocupagéao,
organizagao, gestao e usufruto do espago urbano edificado e nao edificado, e da sua continuada

potenciagao em termos locais, regionais e turisticos.

Populagao

A Ribeira Brava @ o quinto concelho da Regidao Autonoma da Madeira com maior nimero de
habitantes (12720, equivalendo a cerca de 5% da populagao da regiao), sendo o quarto lugar
ocupado por Machico (20874) e o sexto lugar pela Calheta (11170).

A tabela e os graficos que se seguem apresentam comparativamente o nimero de habitantes nos

diferentes Concelhos da Regiao, e o niUmero de habitantes por Freguesia no Concelho da Ribeira

Brava.
e Grupos etérios Indices de dependéncia [ndice de
geogréficaesexo (1ot | 01a | 1504 | 2564 | 65+ | Tow | Jovens | ldosos | smento
R. A. Madeira HM 258686 | 39278| 32696 147494 | 39218 436 218 218 998
H 121068 | 20080| 16853 70267 | 13868 39,0 23,0 159 69,1
M 137618 | 19198] 15843 77227 | 25350 479 206 272 1320
Ribeira Brava HM 12720 2087 1758 6838 2037 48,0 243 237 97,6
H 5742 1060 893 3222 567 39,5 258 13,8 535
M 6978 1027 865 3616 1470 557 229 328 1431

Tabela 1 - Fonte: INE/DREM - Estatisticas Demogréficas / Estimativas Provisérias Anuais de Populagao Residente em 31

de dezembro de 2014, incorporando os resultados definitivos dos Censos 2011.

Nos censos de 2011, contavam-se na totalidade 13375 habitantes no concelho da Ribeira Brava.
Tendo como referéncia a tabela acima com dados relativos ao ano de 2014, esse numero
decresceu para os 12720, ou seja, por estimativa calcula-se a perda de 655 habitantes no

concelho, no periodo correspondente aos Gltimos trés anos.
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Gréfico 1 - Fonte: Nimero de habitantes por concelho na RAM - CAOP 2013 - Carta Administrativa Oficial Portuguesa
INE/DREM - Estatisticas Demograficas / Estimativas Provisérias Anuais de Populagao Residente em 31 de dezembro de

2014, incorporando os resultados definitivos dos Censos 2011.

Ribeira Brava 6588
Campandrio 4582
Tabua 1156
Serra de Agua 1049
(‘) 10Ioo 20IOO 30l00 4oloo sc;oo 6000 7(;00

Gréfico 2 - Nimero de habitantes por freguesia na Ribeira Brava - CAOP 2013 - Carta Administrativa Oficial Portuguesa
Fonte: CENSOS 2011 - Instituto Nacional de Estatistica.

Neste dltimo grafico, destacam-se a freguesia da Ribeira Brava (sede administrativa), e o

Campanario, como as principais e mais populosas do concelho.
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3.1. Andlise

A vila da Ribeira Brava no contexto do Concelho.

Figura 2 - Vista da Vila da Ribeira Brava desde o Miradouro do Pico

Area total do concelho da Ribeira Brava: 65.42 Km?

Area total da freguesia da Ribeira Brava: 18.47 Km?

Area correspondente a ARU: 0.265 km?ou 26.5 ha.
Total de habitantes: 6588
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A vila da Ribeira Brava deve o seu nome a ribeira que desde sempre se afirmou furiosamente
sobre aquela localidade nas épocas de chuvas intensas.

E nela que se apoia parte do desenho urbano do seu territério, uma vez que se mostrou elemento
fundamental para que se levassem a cabo, ao longo do tempo, diversas empreitadas para a sua
canalizacdo de maneira a garantir protecao as habitacoes e terrenos de cultivo. Num passado
demasiado recente, com a intempérie de 20 de fevereiro de 2010, a vila foi afetada pela subida
torrencial das suas aguas e perdeu a ponte centenaria de pedra que estabelecia a ligagéo a
estrada regional em diregcédo a Ponta do Sol. Os caminhos régios e as primeiras estradas que
deles derivam sao responsaveis pelo desenho da remanescente malha urbana que caracteriza o
centro histérico.

Com a construcao da igreja e dos principais solares e habitacdes, do mercado, do cais e do forte
de Sao Bento, e das estradas e caminhos que os interligavam estabeleceu-se a malha que
sensivelmente perdura até hoje e caracteriza o centro histdrico, que testemunha felizmente da
presenga de alguns dos edificios e acessos que serviram de ancora ao desenvolvimento da vila,

que se estendeu vale adentro.

Desde cedo a vila assumiu uma importancia significativa estabelecendo a ligagéo entre a zona
este, oeste e norte da regido, quer por via terrestre quer por via maritima, dada a sua localizacéo
central e de atividade comercial, funcionando como posto intermédio e de passagem, onde se
efetuavam trocas e vendas de produtos vindos de outras partes do concelho e seus vizinhos. O
mercado assumiu por isso uma importancia fundamental nessa atividade, dominando durante
muito tempo a zona litoral da vila, assim como a praia de calhau onde acostavam os barcos e o
cais, ajudaram a estabelecer a ligagdo maritima ao Funchal das pessoas que convergiam a este
ponto.

Essa vertente comercial evoluiu com o territdrio e mantem-se ainda presente na frente mar da vila.
Com a precaridade em termos de seguranca da ligacao entre a vila e a Tabua pela antiga
marginal ora desativada, com a abertura do tlnel que estabelece essa ligagdo junto ao campo de
futebol, e posteriormente com a retirada da marginal rodoviaria e da abundancia dos seus
estacionamentos laterais, assistiu-se a um decréscimo significativo do niumero de visitantes e
daqueles que ao se deslocar em longas viagens tinham na vila da Ribeira Brava o seu ponto de
paragem habitual, quer através das carreiras dos transportes publicos, quer nas excursées por
alturas dos arraiais, quer por viatura propria. Tais fatores contribuiram para que nos ultimos anos
a vila da Ribeira Brava deixa-se de ser um local de passagem e paragem, e se tornasse num local

de visitagao.
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Fig. 4

Fig. 5

Figuras 3, 4 e 5 - Fotografias da evolugdo da frente mar da vila da Ribeira Brava
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Fig. 6

Fig. 7

Figuras 6 e 7 - Fotografia da evolugao da vila, desde a estrada regional de acesso a Apresentagéo
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B >

Figura 8 - Fotografia da vila da Ribeira Brava e prolongamento pelo vale

Num sistema sensivel que € o urbano, na relagdo com os territérios vizinhos, em que o seu
continuado desenvolvimento assenta no equilibrio de diversos fatores como a revitalizacéo,
dinamizacdo e divulgacado continuadas, regeneracdo, manutencdo e modernizacdo de redes
vidrias, infraestruturas e malha edificada, de entre muitos outros, para garantir niveis de
competitividade, atratividade e fixagdo de residentes de variadas faixas etérias, interessa abordar
nao sé as questdes que se prendem com a intervencao no territério numa escala préxima e numa
mais abrangente, mas todas as que a originam e dela derivam diretamente, e de uma forma
transversal sdo origem e consequéncia atuando sob o dominio econdmico, social, cultural,
patrimonial e sustentavel.

E por isso determinante, através da 4rea de reabilitagdo urbana, incentivar o debate e
participagao dos diversos intervenientes no territério, de maneira a promover a sua reabilitacdo e
continuada urbanidade, sanando as feridas resultantes de intervengbes menos adequadas e

atipicas da linguagem, escala, identidade e apropriagao dos espacos da vila da Ribeira Brava.
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3.2. Andlise SWOT

A andlise SW.O.T. (Strenghts — Forgas, Weaknesses — Fraquezas, Opportunities — Oportunidades
e Threats — Ameacas) pretende identificar quais as caracteristicas mais € menos favoraveis
afetas, neste caso ao territério urbano (aos seus fatores internos e externos) para que da sua

interpretacao se possam tomar iniciativas com o objetivo de garantir-lhe maior competitividade.

Forgas

. Localizagao entre Polos Turisticos

. Localizagao Unica no centro litoral da llha
. Relagéo especial

. Boas acessibilidades

. Patriménio Cultural

. Paisagens amplamente divulgadas
internacionalmente

. Vérios percursos para a pratica de pedestrianismo

Fraquezas

. Tendéncia de envelhecimento populacional
. Diminuigao dréastica do transito e visitagao

. Rede de infraestruturas ultrapassada

. Acessibilidades e mobilidade inexistentes

. Diminuigao do poder de compra

. Alguns edificios em ruina e devolutos

. Falta de dinamismo dos empresarios

. Média densidade populacional

. Falta de promocéao

Oportunidades

. Apoios através do quadro comunitario Portugal
2020

. A Regeneracao Urbana como prioridade

. Melhoria dos equipamentos e infraestruturas

. Procura de investimento por parte dos privados
. Promocéo e afirmagao do Patriménio Cultural

. Pedestrianismo

. Fortalecimento e da oferta turistica

. Incentivo ao apoio das novas tecnologias.

Ameacas

Envelhecimento da populacéo
Concorréncia de outras localidades
Esvaziamento dos Transportes Publicos
Empobrecimento do Patriménio Cultural

Degradacéo do Patriménio
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4. DELIMITACAO DA ARU

4.1. Enquadramento

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se a delimitagédo da ARU a levar a cabo na Vila
da Ribeira Brava.

Para os devidos efeitos de delimitagdo da ARU, foram tidos em conta os objetivos e estratégias
de intervencao, delineados apds uma analise breve as caréncias e patologias dos tecidos
urbanos sobre os quais aqui se incide, os pressupostos enunciados no RJRU e incluem a
presente memoria descritiva e justificativa, a delimitagdo das respetivas areas abrangidas, a
definicdo do tipo de operacdo de reabilitagdo adotada e os apoios e incentivos as acdes de

reabilitacao.

O processo adotado para a justificacdo de delimitagao da ARU baseou-se num conjunto de
medidas de andlise e diagndéstico do territério, nas suas variadas vertentes, e das quais se
enunciam:

» Analise e tratamento da informacéo disponibilizada pela Camara Municipal da Ribeira Brava,
complementada com o trabalho de campo necessario para caracterizacdo do territério do
ponto de vista fisico, ambiental, socioecondémico e urbanistico, incluindo a andlise do edificado
e dos usos predominantes;

» Analise dos documentos estratégicos e instrumentos de gestao territorial em vigor, e em
revisdo, com impacto nas areas de intervengédo e que se revelaram importantes para a
definicdo da estratégia a desenvolver;

» Definicdo de uma estratégia integrada de desenvolvimento e de um modelo territorial,
harmonizada com a sua envolvente e com outras polaridades vizinhas, que promova o seu
desenvolvimento, de forma socioeconomicamente equilibrada e ambientalmente sustentavel,
articulando-se com os objetivos estratégicos estabelecidos pelo Municipio;

= Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana e o seu enquadramento nas opgdes de
desenvolvimento urbano do concelho, tendo como base o contexto regional, na viséo e na

estratégia de desenvolvimento e consolidac&o territorial.

A aprovagao da ARU aqui apresentada implica a sua continuidade através da elaboracéo e

aprovagao de instrumento proprio que a concretize de modo particular, designado por Operacéo
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de Reabilitagao Urbana (ORU).

A necessidade de atuag&o néo so6 sobre o edificado degradado, mas também sobre a malha dos
espagos urbanos que a constitui, é razdo pela qual a Operagéo de Reabilitagdo Urbana devera
traduzir-se numa ORU sistematica, que incide ndo apenas na reabilitagcdo do edificado, mas
engloba a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos
de utilizagéo coletiva, visando a requalificacéo e revitalizagédo do tecido urbano. O instrumento
proprio que a concretizara sera um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU).

De acordo com o RJRU, a aprovacao da delimitacado da ARU e a aprovacao da correspondente
ORU é da competéncia das Assembleias Municipais. A sua aprovacdo pode ocorrer em
simultaneo ou em momentos distintos.

No caso da aprovacao da delimitacdo de uma ARU néo coincidir com a aprovacao da ORU a
desenvolver nessa area, aquela delimitagdo caduca no prazo de trés anos, se nao for aprovada a
correspondente ORU. Para isso correspondendo a esse prazo deverdao ser elaboradas as

propostas para a correspondente ORU e submetida a aprovacdo da Assembleia Municipal.

4.2. Critérios subjacentes

O processo de delimitagado da ARU resulta de uma série de critérios subjacentes e decorrentes da
analise do territorio e estruturacdo de objetivos e estratégias considerados para a area de
reabilitacdo urbana, observando as premissas gerais estabelecidas no RJRU. Nesse sentido, e
procurando sumariamente traduzir alguns dos critérios adotados para a delimitacdo da ARU,

enunciam-se:

» Adequagéo a estrutura urbana e urbanizavel, e a sua evolugéo no territorio;

» Adequagdo aproximada a estrutura de cadastro e conjuntos edificados existentes;

* Incluséo dos principais elementos do patriménio histérico e arquiteténico, ancoras culturais
e funcionais presentes no territorio;

= Conformidade com os instrumentos de gestdo do territdrio, planeamento estratégico e

programas de investimentos publicos atualizados;
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4.3. Delimitagéo da ARU

A delimitagao da area de reabilitagdo urbana da Vila da Ribeira Brava centra-se no vale que vai
desde a frente mar a zona da Ponte Vermelha, delimitada pela ribeira a poente e norte, e pela

encosta e rua Comandante Camacho de Freitas a nascente.

Figura 9 - Limite da ARU na Vila da Ribeira Brava (Imagem aérea do Google Earth, 17-01-2015)
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Resulta numa area de aproximadamente 26.5 hectares, e engloba a parte do centro histérico e a
montante as construcdes mais recentes dispostas numa estrutura urbana proxima dos
quarteires, onde se encontram alguns equipamentos e espagos publicos que interessam
abranger, de forma a garantir uma reabilitacdo que garanta a homogeneidade das intervencdes a
realizar e a continuidade e preservagao da identidade dos diferentes espacos, valorizando a
reabilitacdo urbana no seu todo, quer incida sobre o edificado quer incida sobre os espacos

publicos.

Os principais equipamentos que a configuram no centro urbano da freguesia e unidade
administrativa do concelho s&o nomeadamente:

- a Camara Municipal e Servigos de Financgas;

- algreja Paroquial € o seu amplo adro;

- Seguranga Social, Casa do Povo, Centro de Salude e Junta de Freguesia;

- Forte de Sao Bento, Museu Etnografico da Madeira e Biblioteca Municipal (Largo dos Herédia)

- Escola Bésica e Secundéaria Padre Manuel Alvares e Escola Basica e Pré-escolar da Ribeira
Brava;

- Campo de Futebol, Pavilhdo Desportivo e Piscinas Municipais / Ginasio

- Estagéo de correios, Supermercados Pingo Doce e Modelo-Continente;

- Servigos Bancarios — Banco Santander Totta (2 balcGes); Novo Banco; Caixa Geral de
Depositos; Milenium Bcp e Banco BPI;

- Lar de Idosos de S&o Bento e S&o Francisco;

- Quartel dos Bombeiros Municipais da Ribeira Brava

- Infantarios O Baldo e Oceano Encantado

- Unidade Hoteleira Bravamar

Para além destes encontram-se disseminados um pouco pela area de reabilitagdo urbana

inUmeros estabelecimentos comerciais, e de restauragéo.

E portanto determinante o agrupamento dos equipamentos e espagos acima referidos na
delimitagéo da area de reabilitacao urbana que se propde, de maneira a que a cuidada reflexao
acerca deles, das suas ligagbes através da malha viaria e percursos pedonais, e a sua
reabilitacdo, possa contribuir para o reforgo de centralidade e sede administrativa da freguesia e
do concelho, e beneficiar o desenvolvimento urbano continuo do territério e das zonas que lhe

sdo imediatamente proximas.
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4.4, Definigao do tipo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana

Considerando os objetivos estratégicos delineados para a proposta de delimitagdo da area de
reabilitagao urbana, que se pretende incidam tanto no edificado como no espago publico por tal
se mostrar extremamente necessario, a respetiva Operacao de Reabilitagdo Urbana, devera

traduzir-se numa ORU sistematica.

A ORU Sistemética consiste numa intervengéo de reabilitacao urbana de uma éarea, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacao e revitalizagao do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico. (n.° 3 do Artigo 8° do RJRU)

O modelo de gestdo da ARU e execucao da ORU deve ser definido posteriormente num
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), e prevé-se também que o Municipio da
Ribeira Brava sera a entidade responsavel pela coordenacdo e gestdo das operagdes de
reabilitacdo urbana, e que o modelo a adotar para a execugao das operagbes de reabilitagao

urbana sera o da iniciativa da entidade gestora.

4.5, Prazos de execugao

O prazo estabelecido para a execucao de uma ARU é de 15 anos (Artigo 20° do RJRU). Significa
que a ARU a ser aprovada e implementada estara em vigor de 2016 a 2031. A cada cinco anos
de vigéncia da operacao de reabilitacdo urbana, a cAmara municipal deve submeter a apreciacao
da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execucdo dessa operagcdo. No quadro
desse relatério, a elaborar pela camara municipal, devera ser feita uma apreciacdo do grau de
desenvolvimento das agbes de reabilitacdo definidas e da prossecucao dos objetivos da

estratégia de reabilitacdo, podendo apontar para a necessidade de reprogramagao da operagao.
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4.6. Entidade gestora

A entidade gestora sera a Camara Municipal da Ribeira Brava, devendo para isso criar uma
equipa multidisciplinar para a concretizacao dos objetivos propostos.
Com a estrutura organizacional seguinte pretende-se agilizar todo o processo de reabilitacao,
nomeadamente, a nivel de:
Recursos Humanos.
» Existéncia de uma estrutura mais operacional e eficiente no tratamento dos processos de

licenciamento urbanistico de reabilitacao.

Especificidade de atuagao.
= FEquipa direcionada exclusivamente para a promocdo, incentivo e viabilizacdo de

operagoes de reabilitacdo urbana do edificado.

Contactos com os agentes intervenientes no processo.
= Promover enquanto entidade gestora, o contacto direto e portanto privilegiado com

proprietarios, empreiteiros, entidades governamentais, entre outros.

Com uma equipa multidisciplinar direcionada exclusivamente para a gestdao da ARU, torna-se
assim mais facil o atendimento aos processos de reabilitacdo urbana quer pela afetacdo exclusiva
dos recursos humanos quer pela relagao de proximidade com todos os intervenientes. Este facto
permite assegurar a monitorizagéo de todos os processos, desde a fase de instrucéo até a sua

conclusao.
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5. OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DE INTERVENCAO

A identificagcao das diferentes zonas da vila da Ribeira Brava compreendidas na delimitagao da
area de reabilitacdo urbana que aqui se propde, sectorizando-as, permitiu abordar os objetivos e
estratégias a delinear para cada uma de forma mais adequada. As suas caracteristicas
particulares traduzem-se genericamente na tipologia do edificado e do espaco publico que
confinam, presenca de equipamentos publicos, usos, densidade, disperséo e niveis de afluéncia,
que se interligam na dinamica de utilizacao do territério no seu todo.

Importa também incidir sobre as formas e momentos de chegada e partida a area de reabilitacao

urbana, potenciado novas formas e meios, e requalificando os ja existentes.

Tendo presente a recente intencado do executivo regional e municipal, em transformar o vale da
Ribeira Brava no denominado “Brava Valley”, impulsionado pela inauguracao da nova sede da
ACIN, iCloud Solutions, centro de inovagdo e investigagdo tecnolégica no ambito da
implementacédo de solugdes tecnologicas, informaticas e de sistemas, esta realidade esta
presente na delimitagdo da ARU, e pretende estimular a fixacdo de outros nlcleos de
investigacdo e desenvolvimento tecnoldgico, potenciando a sua localizacdo dentro dos limites da
ARU, em edificios existentes a reabilitar, que possam funcionar como pequenos “clusters” de
desenvolvimento e investigacao, espagos “co-work”, de entre outros.

Com base na andlise e expectativas futuras, estabelecem-se algumas das principais estratégias

de intervencao:

- Manter e reforcar os servicos administrativos e equipamentos publicos, de forma a valorizar a
funcao habitacional e comercial e incentivar a fixagao e atracao de residentes;

- Requalificagao dos acessos e espagos do nucleo urbano, e incentivar e apoiar a manutengao e
conservagao caracteristica do seu edificado;

- Incentivar a reabilitacdo do edificado, através dos programas de apoio aos proprietarios;

- Requalificacdo dos principais acessos pedonais potenciando a sua vertente turistica, quer
pedestre quer ocupacional;

- Promover a melhoria das condig6es de acessibilidade para cidaddos com mobilidade reduzida
e requalificacdo dos percursos viarios (com a possibilidade de implementacdo de uma estacéo
intermodal / camionagem na zona do Clube Desportivo e Cooperativa Agricola), com recurso a
um desenho urbano atualizado que lhes confira a seguranca e caracteristicas de mobilidade

adequadas, contemplando passeios, estacionamentos e o mobiliario urbano que se mostrar
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necessario;

- Recuperacéao e requalificacao de espacos de lazer, em articulacdo com 0s espacos comerciais
e de servicos dentro e fora do nlcleo histérico, para dar resposta as atuais e futuras
necessidades da populacao;

- Requalificagédo do espaco publico junto dos edificios publicos e religiosos, através de uma
gestao ativa para assegurar as adequadas condicdes de higiene e seguranca.

- Revitalizar os espacgos publicos promovendo as atividades que tradicionalmente neles ocorrem e
promover a realizagao de novos eventos multiculturais.

- Incentivar e apoiar o desenvolvimento integrado do territério abrangido através da participagéo

equilibrada dos agentes econdmicos, sociais € culturais.
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Centro de Sadde e Seguranga Social

Quartel dos Bombeiros

Edificio da ACINGOV

Piscinas Municipais

Escola Basica e Pré-escolar

Campo de Futebol e Pavihao Desportivo

Escola Basica e Secundéria Padre Manuel
Alvares

Esquadra da Policia de Seguranga Publica

PROJETO ESTRUTURANTE - estacao
intermodal / camionagem & considerar na zona
do clube desportivo e cooperativa agricola.

Museu Etnogréafico

Servigos das Finangas

Céamara Municipal e Jardins

Conservatdria do Registo Civil / Predial /
Comercial / Cartorio Motariil de Ribeira Brava
Estacionamento e Junta de Freguesia

Igreja Paroquial de Séo Bento, Adro, Jardins e
Parque Infantil.

Mercado Municipal
Antigo Forte - construgao militar

PROJETO ESTRUTURANTE - a considerar para
requalificagao da frente mar.

I i EO HISTORICO mm mmm | IMITF NA AR fArea anry e 28 & hal

Figura 10 - Limite da ARU, e identificagéo dos principais edificios (Imagem aérea do Google Earth, 17-01-2015)
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6. PRINCIPAIS BENEFICIOS FISCAIS
BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS E APOIOS E INCENTIVOS FINANCEIROS A
REABILITACAO

Em conformidade com o disposto no artigo 14° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
aprovado pelo Decreto-lei n° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n°® 32/2012, de 14 de
agosto (RJRU), a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana obriga & definicao, pelo
municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislagao aplicavel.

Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dénus e encargos sobre os edificios ou
fracbes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

A reabilitagdo urbana beneficia assim de um conjunto de beneficios fiscais consagrados na lei,
configurando um importante instrumento de politica para a dinamizagéo da reabilitagao urbana.
Decorre do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n°® 215/89, de 1 de julho,
na sua atual redagéo, um conjunto especifico de incentivos dedicados a reabilitacdo urbana,
listados no artigo 71°, incidentes sobre prédios urbanos abrangidos por uma Area de Reabilitacao
Urbana, iniciada apds 1 de janeiro de 2008 e com conclus&o até 31 de 2020.

Na ARU da Vila da Ribeira Brava, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, serdo conferidos
aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracoes,
todos os beneficios e incentivos fiscais previstos no Estatuto de Beneficios Fiscais,
designadamente os previstos nos artigos 45°, 46° e 71°, bem como quaisquer outros previstos

em Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitacdo Urbana.
Desses incentivos destacam-se sumariamente os seguintes:
6.1. IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis
» Ficam isentos de IMI, os prédios urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, pelo periodo

de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenca camararia. (vd. n° 7,
do artigo 71°, do EBF).
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6.2. IMT - Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis

Ficam isentas de IMT as aquisicoes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo
urbanistica, desde que, no prazo de 2 anos, a contar da data da respetiva aquisicao, o

adquirente inicie as respetivas obras (vd. n° 2, do artigo 45°, do EBF);

Ficam ainda isentas de IMT, as aquisicoes de prédio urbano ou de fragcdo auténoma de
prédio urbano, destinado a habitacdo prépria e permanente, na 12 transmissao onerosa do
prédio reabilitado (vd. n°® 8, do artigo 71°, do EBF);

6.3. IRS - Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares

Deducéo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitagao, até ao limite de €500,00 (vd. n° 4, do artigo 71°, do EBF);

Tributagdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente decorrentes da

alienacao de imoveis reabilitados em ARU (vd. n° 5, do artigo 71°, do EBF);

Tributacéo a taxa reduzida de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos
de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdéveis recuperados

nos termos da estratégia de reabilitagao (vd. n° 6, do artigo 71°, do EBF);

6.4. IVA -Imposto sobre Valor Acrescentado

Aplicagao de taxa reduzida de 6% nos seguintes casos:

a) Empreitadas de reabilitagao urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imoveis ou em espacos publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais, ou
no ambito de requalificacdo e reabilitagado de reconhecido interesse publico nacional;

b) Empreitadas de reabilitacdo de imdveis que independentemente da localizagdo sejam
contratadas diretamente pelo instituto de Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem
como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal
a reabilitacao de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU

(vd. ponto 2.23, da lista 1, do Codigo do Imposto sobre Valor Acrescentado - CIVA).
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As isencoes previstas nos n.°s 7 e 8, do artigo 71°, do EBF estao dependentes de deliberagao da
assembleia municipal, que define o seu ambito e alcance, nos termos do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 03 de

setembro.

As alteragbes que se vierem a verificar a legislagao prépria, no ambito dos incentivos fiscais, séo

aplicaveis a ARU, durante o seu periodo de vigéncia, com as devidas adaptacoes.

6.5. Condicionantes para a atribuigcdo de incentivos

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros a reabilitagdo, apenas serdo concedidos a
intervengdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes legais de reabilitacdo urbana e
reabilitagéo de edificios, ndo se aplicando, designadamente a construgbes a edificar em lotes
vazios, ou em lotes resultantes da demolicdo de edificios existentes sem reconstrugdo da
estrutura das fachadas.

Também nao serdo concedidos, a intervencdées em edificios ou conjuntos edificados com
insercao desadequada no tecido urbano, nomeadamente, alinhamentos, volumetria, cércea ou

altura da construgao.

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros a reabilitacdo, na ARU da Vila da Ribeira
Brava, serdo concedidos apos prévia vistoria a efetuar pelos servicos competentes da camara
municipal, que ateste a boa execugao e conclusdo das obras e cessardo se se verificar que

houve desrespeito ao projeto aprovado, ou que foram executadas demolicdes nao autorizadas.
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7. PECAS DESENHADAS
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